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F. t. 1. vedr. almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

Endvidere foreslas, at by- og boligministeren bemyn-
diges til at fastsatte bestemmelser om, at det er et vil-

kér for udbetaling af huslejetilskud, at kommunalbe-

styrelsen skal foretage halvérlige indberetninger til
Finansstyrelsen med opgerelse af antallet af stattebe-
rettigede boliger m.v. Der henvises til bemerkninger-
netil § 1, nr. 1.

Til nr. 3, nr. 5-6 og nr. 9
Der er tale om redaktionelle andringer.

Til nr. 4

~ Der er tale om en pracisering af, at arealgra:nsen pé
110 m? galder for almene ®ldreboliger, der ¢gjesafen
almen boligorganisation.

Tilnr. 7

Forslaget medforer, at den &rlige kvote p4 500 boli-
genheder til servicearealtilskud til eksisterende zldre-
boliger ophaves. Det betyder, at den begransning i
tilsagnsaktiviteten for etablering af servicearealer i til-
knytning til eksisterende ldreboliger, der blev ind-
fort med plejeboligreformen fra 1996, fjernes.

Det er herefter op til den enkelte kommunalbesty-
relse/amtsrdd at traeffe beslutning om etablering af
servicearealer med statsligt tilskud i tilknytning til ek-

sisterende @&ldreboliger pd samme made som kommu-

nalbestyrelsen/amtsradet i dag traeffer beslutning om
etablering af servicearealer med statsligt tilskud i til-
knytning til nye almene @ldreboliger.

Til or. 8

Det praciseres, at stottede private andelsboliger er
omfattet af kapitel II i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfzllesskaber, sdledes at formuleringen
svarer til, hvad der foreslas for de ustettede private an-
delsboliger, jf. den foresldede § 160 m.

Til nr. 10
Der sigtes mod et meget fleksibelt regelszt, hvoref-
ter ustettede private andelsboliger kan etableres savel
ved nyopferelse som ved erhvervelse af eksisterende
ejendomme med eller uden efterfolgende ombygning,
“Ordningen er siledes mere rummelig, end hvad der
geelder for etablering af stettede private andelsboliger,
hvor etableringen af boligeme er begrenset til
- nybyggeri,
- erhvervelse med efterfolgende ombygmng af eksi-
sterende ejendomme, som anvendes til andet end
" “beboelse, eller :
- ombygning eller ethvervelse med eventuel efterfol-
gende ombygning af eksisterende beboelsesejen-
domme, der ikke er opfert med offentlig stette, som

efterfolgende indrettes som bofeellesskaber, forud-
sat at der sker en tilvaekst af boliger.

I § 160 m fastsattes, at ustettede.private andelsbo-
liger er omfattet af kapitel II i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzllesskaber og ikke anses som
almene boliger. Det betyder, at det er en forudsetning
for anvendelsen af reglerne i kapitel 11 b, at der er tale
om en andelsboligforening med de karakteristika, der
kendetegner en andelsboligforening, som er reguleret
af lov om andelsboligforeninger og andre boligfxlles-
skaber. Det betyder, at ustettede private andelsbolig-
foreninger, hvortil der ydes garanti, skal best4 af flere
end to boliger ligesom lovens maksimalpriser, oplys-
ningspligt og straffebestemmelser i forbindelse med
overdragelse af andele er geldende. Det bemaerkes, at
andelsboliglovens § 2, stk. 6, hvorefier kommunen
kan indtrazde som andelshaver vedrerende beboelses-
lejligheder, hvor lejeren ikke pnsker at indtraede som
medlem, efter sin ordlyd gzlder i forbindelse med er-
hvervelse og omdannelse af en udlejningsejendom.

Deni § 160 n, stk. 1, foresldede bestemmelse inde-
berer, at kommunalbestyrelsen far. mulighed for at
give tilsagn om at yde garanti for realkreditlén til fi-
nansiering af etableringen af ustettede private andels-
boliger. Etablering kan ske ved nyopferelse eller ved
erhvervelse af eksisterende ejendomme med eller
uden efterfolgende ombygning. Garantien daekker den

_del af restgeelden pa lanet, dér har pantesikkerhed i in-

tervallet 65 — 80 pct. af ejendommens veerdi pa tids-
punktet for l&nets optagelse. Garantien reduceres séle-
des i takt med, at restgzlden pa realkreditldnet ned-
bringes og bortfalder, nar restgaelden pé lanet er ned-
bragt til 65 pct. af den oprindelige ejendomsveerdi.

Ustettede private andelsboliger, hvortil der ydes ga-
ranti, vil vaere omfattet af reglerne om realkreditinsti-
tutternes verdiansattelse for stottede private andels-
boliger, herunder at ejendommen kan vardiansattes
til anskaffelsessummen. Det betyder, jf. § 14, stk. 5, i
verdiansattelsesbekendtgorelsen. (nr. 647 af 5.8.
1999), at i forbindelse med ustettede private andels-
boliger, der etableres ved nyopferelse eller ved om-
dannelse af ejendomme, der ikke anvendes til beboel-
se, kan anskaffelsessummen leegges til grund ved var-
dians=ttelsen, mens omdannelse af eksisterende be-
boelsesejendomme i sagens natur folger bestemmel-
serne i § 14, stk. 2-4, hvorefier der foretages en renta-
bilitetsberegning.

Det forudsettes, at byggeriet finansieres med real-
kreditlan, herunder evt. med anvendelse af rentetil-
pasningslan. I henhold til den gzldende bestemmelse
i realkreditlovens § 24, stk. 2, vil den maksimale lobe-
tid vaere 35 &r. Lanegransen vil som for stettede pri-



