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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Lovforslaget indeholder folgende hovedelementer:
1. Indferelse af ny andelsboligtype.
2. Forleengelse med samtidig aftrapning af ser-
stette til visse ungdomsboliger.
3. Ophaevelse af kvote for servicearealtilskud til
eksisterende ®ldreboliger.

1. Indforelse af en ny andelsboligtype.

Som led i bypolitikken foreslas det at indfere en ny
type andelsbolig, hvor der ikke ydes nogen direkte of-
fentlig stotte til betaling af ydelsen pé realkreditlénet.
Boligerne skal ses som et supplement til de eksiste-
rende boligtyper. Formélet er at skabe en endnu bre-
dere vifte af boligtyper end den eksisterende, sdledes
at der i endnu hgjere grad end i dag bliver mulighed
for at blande boligformerne i de enkelte by- og bolig-
omrader. Samtidig forbedres muhghedeme for at ime-

-dekomme den sta:rke interesse - isar blandt den zldre
del af befolkningen - for andelsboligformen. Lovfor-
slaget har ingen betydning for reglerne for den eksi-
sterende stettede private andelsbolig. ’

For at fremme etableringen af ustettede private an-
delsboliger foreslds, at kommunerne gives mulighed
for at yde garanti for den del af realkreditlanet, som
har pantesikkerhed i intervallet 65 — 80 pct. af ejen-
dommens vardi. Garantien reduceres i takt med ned-
bringelsen af restgalden pé lanet. Herudover ydes der
ikke anden direkte offentlig stette.

Med muligheden for at yde garanti fir kommunerne
i overensstemmelse med decentraliseringsbestrabel-
serne i boligpolitikken et redskab, som de pa frivillig
" basis kan benytte til at tilpasse boligforsyningen til lo-
kale boligbehov, og hvor der er sammenhang mellem
beslutningskompetence og okonomisk ansvar.

Udgangspunktet for! ordmngen er, at de ustettede
private andelsboliger i | videst muligt omfang tilveje-
bringes pd almindelige markedsvilkar, dvs. med sa fa
reguleringer som muligt. En reekke forhold, som gel-
der for stettede private andelsboliger, foreslés siledes

ikke at skulle vaere geldende for ustettede private an-
delsboliger. Det glder folgende forhold:
Byggeskadefonden: Ustettede private andelsboliger
foreslds ikke omfattet af Byggeskadefonden. Bag-
grunden herfor er, at der i forbindelse med ustettede
private andelsboliger i udstrakt grad er tale om almin-

- deligt privat byggeri, som ikke er omfattet af fonden.

Der synes ikke at veere saglig grund til at fravige dette
princip.

Udbudsregler: Der stllles ikke krav om, at byggeri-
et af ustattede private andelsboliger skal udbydes i
konkurrence efter cirkulere om udbud af bygge- og
anlegsarbejder. Det overlades til parterne selv at treef-
fe beslutning om disse forhold, ligesom kommunalbe-
styrelsen kan stille det som vilkar.

Anskaffelsessum: Der medtages ikke bestemmelser
om anskaffelsessummens sterrelse eller andet vedro-
rende boligafgiftsniveauet. Det overlades til kommu-
nalbestyrelsen, om den vil sztte sidanne vilkar for til-
sagnet. ' '

Arealgreenser: Der fastsettes ikke bestemmelser
om arealgrenser eller andet vedrerende sterrelsen af
boligerne, herunder sterrelsen af fellesarealerne. Det
overlades til kommunalbestyrelsen, om den vil s®tte
sddanne vilkar-for tilsagnet. '

Gebyr: Da der ikke ydes nogen form for statslig
stette, er der ikke, som for stettede private andelsboli-
ger, grundlag for at opkr&ve et statsligt administrati-
onsgebyr.

Usolgte andele: Ved entreprenerstyret byggeri af
ustettede private andelsboliger stilles ikke krav om, at
bygherren skal stille garanti for usolgte andele i for-.
bindelse med byggeriets overgang fra anlaeg til drift.
Baggrunden herfor er, at der foreslés en stetteordning,
der kun indeholder den kommunale garanti og uden
anden offentlig stetté il andelsboligprojekterne, hvor-
efter det er op til kommunalbestyrelsen at knytte de
vilkér til tilsagnet, som kommunalbestyrelsen finder
er ngdvendige for at sikre, at garantlcn ikke bliver ak-
tiveret.

Tekniske/juridiske radgivere: Ved stottede private
andelsboliger skal kommunalbestyrelsen, nér bygher-



