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Bilag til £. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Varsling og indsigelse: Udlejers eller lejers
krav om regulering af lejen til markedsleje
skal frems®ttes med 3 méneders varsel.
Formkrav til varslingen, regler om lejers
indsigelse samt udlejers indbringelse for bo-
ligret/voldgift skal svare til geldende lov-
givning.

Markedslejen defineres som: Den leje, en
kyndig lejer og en kyndig udlejer pa vars-
lingstidspunktet vil indgd aftale om for det
pagaeldende lejemal og/eller for lokaler, der
svarer til lejemalet bl.a. med hensyn til vil-
kér, beliggenhed, anvendelse, sterrelse, kva-
litet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

Ved vurderingen af markedslejen ses bort
fra de forhold, der er navnt i den galdende
erhvervslejelovs § 3, stk. 2, ligesom der ta-
ges hensyn til de forhold, der er naevnt i den
geldende lovs § 3, stk. 3.

Bevisbyrde: Det péhviler den af parterne,
der péstdr, at lejen er vasentligt lavere, re-
spektivt vaesentligt hejere end markedslejen
at lofte bevisbyrden herfor.

Fri bevisbedommelse, syn og skon m.v.: Den
part, hvem bevisbyrden herefter pahviler,
kan anvende dansk rets almindelige regler
om bevisforelse, og gives herunder ogsi
mulighed for at anvende syn og sken, sag-
kyndige vidner m.v., selv om boligretten er
tiltradt af legdommere.

Forslaget om fri bevisbedemmelse tilsigter
ikke at lade kriterier som driftsekonomien i
lejers forretning eller rentabiliteten af udle-
jers investering i ejendommen have relevans
for bevisbedemmelsen.

Tvistebehandling: Lovens udgangspunkt
skal veare, at tvister behandles af boligretten,
men der skal vere fri adgang for parterne til
at aftale voldgift sével i lejekontrakten som
ved en konkret tvist. En generel bestemmel-
se herom kunne indsettes i lovforslagets ka-
pitel 14.

Pa tilsvarende made ber anvendelse af leg-
dommere ikke medfere begransninger i par-
ternes adgang til fri bevisbedemmelse ved-

11.

12.

rerende andre spergsmal end lejefastsattel-
sen.

Den nugzldende restriktive retspraksis pé
omrédet skal derfor andres. Endringerne
ber fremga af lovteksten.

Leegdommere i anken: Det henstilles, at der
indfores adgang for legdommere til at delta-
ge i ankeinstansen, séledes at to-instans-sy-
stemet bliver en realitet, ogsa i de boligrets-
sager, hvor der indgér et sken, f.eks. vedrg-
rende lejens sterrelse. Samtidig ber det
overvejes at lade ankeinstansen tage pa be-
sigtigelse.

. Voldgift: Der indarbejdes en voldgiftsklau-

sul i lovteksten, hvorefter parterne kan afta-
le, at enhver tvist vedrerende lejeforholdet
skal afgeres ved voldgift, herunder ved Det
Danske Voldgiftsinstitut.

Opsigelse: Lovforslagets opsigelsesgrunde
suppleres med en bestemmelse om, at udle-
jer ogsé kan opsige et lejemél med et ars var-
sel, hvis han selv gnsker at benytte det leje-
de. Bestemmelsen svarer til nugeldende §
83, stk. 1, litra a.

Erstatning: Ved fastsettelse af en erstatning

for opsigelse skal der tages hensyn til:

1) lejerens flytteudgifter,

2) vaerdiforringelse af lejerens 1nventar in-
stallationer og lignende som folge af flyt-
ningen,

3) verdien efter driftsmaessige afskrivninger
af de installationer, forbedringer og andre
indretninger, som lejeren med udlejerens
samtykke har udfert i det lejede for egen
regning, og som lejeren ikke kan medtage
uden vasentligt tab, medmindre lejeren
har forpligtet sig til at foretage retable-
ring. v

4) driftstab i normal flytteperiode,

- 5)veerdien af den del af lejerens kundekreds,

der mistes som folge af flytningen, bereg-
net med udgangspunkt i virksomhedens
arlige nettooverskud,

" 6)lejerens rimelige udgifter til sagkyndig

bistand,
7) andre udgxfter som med rlmehghed kan
henfores til opsigelsen.



