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F. t. I. om leje af erhvervslokaler m.v.

mindre rettigheder end angivet i loven, fremhaves for
at veere gyldige.

I'stk. 2, nr. 1 og 2, foreslas det, at en lejer i et eksi-
sterende lejeforhold har afstéelsesret og genindtrazdel-
sesret efter de regler herom, der var geeldende, da af-
talen blev indgéet, medmindre andet er aftalt.

Er der tale om en eksisterende aftale indgéet inden
den 1. januar 1992, har lejeren efter de geldende reg-
ler ikke afstdelsesret og genindiraedelsesret, medmin-
dre dette er aftalt.

For eksisterende lejeaftaler indgdet den 1. januar
1992 eller senere gaelder ifplge den gzldende lejelovs
§ 74 a, stk. 1 og 2, ligesom efter forslagets § 55, stk. 1
og 2-5, at lejeren har afstielsesret og genindtredelses-
ret, medmindre lejeren har givet afkald herpa.

Da parterne i de eksisterende lejeforhold indgéet in-
den den 1. januar 1992 ikke ved aftalens indgéelse har
haft mulighed for at tage hejde for den navnte @n-
dring i retstilstanden, og da parterne i de senere indga-
ede eksisterende lejeforhold ikke ved aftalens indga-
else har haft mulighed for at tage hgjde for de zndrin-
ger, der foreslas i § 55, stk. 1 og 2-5, er det fundet ri-
meligt at opretholde den gzldende retstilstand vedre-
rende afstdelsesret og genindtreedelsesret for de eksi-
sterende lejeforhold.

Det foreslas i stk. 2, nr. 3, at en lejer i et eksisteren-
de lejeforhold har vedligeholdelsespligt i det omfang,
der folger af de regler, som var geldende, da aftalen
blev indgiet, medmindre andet er aftalt.

Det foreslas i stk. 2, nr. 4, at en lejer i et eksisteren-
de lejeforhold er beskyttet mod konkurrerende virk-
somhed efter de regler om branchebeskyttelse, der var
geldende, da aftalen blev indgéet, medmindre andet
er aftalt. Erhvervslejere har branchebeskyttelse efter
den gaxldende lejelovs § 30, stk. 3, hvorefter udleje-
ren, ndr et lokale er udlejet til en forretning i en be-
stemt branche, ikke mé udleje andre lokaler i ejen-
dommen til en tilsvarende forretning eller selv bruge
dem til drift af en s&dan.

Det foreslas i stk. 3 svarende til den galdende rets-
tilstand, at en lejer i et eksisterende lejeforhold, der

-bortfalder som folge af, at det lejede er odelagt ved

brand eller anden ulykke, ikke har krav p4 at fa tilbudt
at leje andre lokaler som foreslaet i § 24, stk. 2 og 3.

Det foreslas i stk. 4, at en lejer i et eksisterende le-
jeforhold ikke har udvidet installations- og ombyg-
ningsret efter den foresldede nye regel i § 38.

Det foreslas i stk. 5, at lejere i eksisterende lejefor-
hold, der vedrerer en forretning i butikscentre eller
lignende butiksfellesskaber, ikke er omfattet af for-
slageti § 39, stk. 2, 2. pkt., om lengste dbningstid (kl.
20.00), hvis lejeaftalen er indgéet inden den 1. juli
1995. Forslagets § 39, stk. 2, 2. pkt., er identisk med
den gzldende lejelovs § 30, stk. 2, 2. pkt., der alene
geelder for lejeaftaler, der er indgéet den 1. juli 1995
eller senere. ' ‘

Det foreslas i stk. 6 svarende til den gzldende rets-
tilstand, at en ikke-erhvervsbeskyttet lejer i et eksiste-
rende lejeforhold ikke har en legal ret til erstatning
ved opsigelse.

Det foreslas i stk. 7 for eksisterende lejeaftaler, der
er tidsbestemte, at lejeforholdet fortsatter ved bort-
fald eller tilsidesattelse af tidsbegreensningen efter
forslagets § 63, stk. 2 og 3, idet den foresldede be-
stemmelse i § 63, stk.4, hvorefter forslagets § 14
uden sarlig aftale herom geelder i disse tilfelde, ikke
finder anvendelse.

Til § 90
Bestemmelsen svarer til den galdende lejelovs
§ 115 a. Der er med hjemmel i denne bestemmelse ud-
stedt bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni 1983 om be-

- regning af arealet af boliger og erhvervslokaler. -

Tl §91
Det foreslds, at loven ikke glder for Faergerne og
Grenland. ' '



