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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

neeksempler som betingelse for, at lejen kan kraeves
reguleret efter disse klausuler. Det folger desuden af
bestemmelsen, at det er en betingelse for fra udlejers
side tillige at kunne kraeve lejen reguleret efter det le-

jedes verdi efter lovens § 3, at dette udtrykkeligt

fremgar af lejeaftalen.

Erhvervslejereguleringslovens § 9, stk.2-4, har
virkning for eksisterende lejeaftaler, der er indgdet
den 1. januar 1992 eller senere.

Er der tale om en eksisterende lejeaftale indgaet den
1. januar 1992 eller senere om regulering af lejen i
medfor af szrlige reguleringsklausuler pd anden mide
end efter det lejedes vardi, folger det af det foreslaede
i stk. 3, at regulering efter de aftalte klausuler kun kan
ske, hvis aftalen indeholder de illustrerende regneek-
sempler, som erhvervslejereguleringslovens § 9,
stk. 4, stiller krav om. For en sddan lejeaftale gaelder
desuden ifelge forslaget i stk. 4, at udlejer ikke kan
kraeve lejen reguleret efter det lejedes veerdi efter for-
slagets § 81, hvis det ikke udtrykkeligt fremgar af af-
talen, at lejen tillige kan reguleres efter erhvervsleje-
reguleringslovens § 3.

Efter forslaget i stk. 5 skal varsling af regulering af
lejen i henhold til en eksisterende lejeaftale til ikraft-
treeden den 1. januar 2003 eller senere ske efter regler-
ne i forslagets § 13 om regulering til markedsleje. Le-
jereguleringen kan dog tidligst f& virkning 4 &r efter
lejeforholdets begyndelse eller efter det tidspunkt,
hvor der er tradt en @ndring af lejen i kraft i henhold
til §§ 3 eller 5 om det lejedes vaerdi i lov om lejeregu-
lering i erhvervslokaler m.v. eller i henhold til de fore-
sldede regler i §§ 81 eller 83 om det lejedes vardi.

Endvidere foreslas det, at aftaler, som er indgdet i
henhold til § 9, stk. 2 eller 3, i den nugzldende lov om
lejeregulering i erhvervslokaler m.v., og som tilleg-
ger parterne en lengere fredningsperiode end 4 &r,
skal respekteres med den virkning, at lejen forst kan
forlanges reguleret efter § 13, nér fredningsperioden
er udlebet.

Endelig foreslés det i stk. 5, at reguleres lejen efter
serlige reguleringsklausuler p& anden méde end efter
det lejedes vaerdi, og er aftalen indgdet den 1. januar
1992 eller senere, kan udlejeren ikke kreve lejen re-
guleret efter § 13, medmindre det udtrykkeligt frem-
gér af aftalen, at lejen tillige skal kunne reguleres efter
de hidtil galdende regler i § 3 i lov om lejeregulering
i erhvervslokaler m.v.

Til §§ 81-83

De foresldede regler svarer til §§ 3-5 i den nugel-
dende lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.

Bevistemaerne er hermed uendrede i forhold til den
geldende lovgivning om det lejedes verdi. Det frem-
gar saledes af bestemmelserne, hvad det er, parterne
nzrmere skal bevise.

Bestemmelserne indeholder derimod ingen regler
om, hvilke bevismidler der kan anvendes.

Ved fastleggelse af det lejedes verdi efter er-

' hvervslejereguleringsloven har der tilsyneladende ud-

viklet sig en retspraksis, hvorefter bevisferelse skal
ske i form af konkrete sammenligningslejemal.

- For at pracisere, at der ikke glder et sddant krav,
er der som noget nyt i forslagets § 81, stk. 5 indsat en
henvisning til retsplejelovens § 344. Med henvisnin-
gen til retsplejelovens § 344 er det siledes hensigten
at fastsla, at bevisfarelse ogsé kan ske pa.anden méde
— og sdledes ikke udelukkende ved fremleggelse af
sammenligningslejemal — herunder ved syn og sken,
vidneforelse m.v. Det er herefter op til rettens frie be-
demmelse, om -parterne har fort tilstrekkeligt bevis
for sterrelsen af det lejedes verdi. - -

Den foreslédede @ndring skal gere det smidigere og
dermed mere pracist at finde frem til den korrekte le-
je, d.v.s. det lejedes vardi.

Til § 84
Det foreslds, at parterne kan aftale, at spergsmalet
om regulering af lejen skal afgeres ved voldgift. '

Til § 85
Den foresldede bestemmelse om ufravigelighed
skal ses i sammenhang med forslaget i § 86, stk. 3,
hvorefter lejeforholdets parter fra 1. januar 2000 kan
aftale, at de foreslaede regler i kapitel 1-15 finder hel
eller delvis anvendelse pa en eksisterende lejeaftale.

Til kapitel 17 ‘

Til § 86

Fra 1. januar 2000 foreslas alle regler vedrerende
erhvervslejeforhold samlet i én lov. Som konsekvens
heraf foreslés den gzldende lov om lejeregulering i
erhvervslokaler m.v. oph®vet med udgangen af 1999
og anvendelsesomradet for den geldende lov om leje
samtidig @ndret, jf. forslagets §§ 87 og 88.

Istk. 1 foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar
2000 og har virkning for lejeaftaler, der indgas fra og
med denne dato. " ‘

Tidspunktet for lejeaftalens indgéelse vil normalt
vere den dato, hvor lejeaftalen er underskrevet. Det
kan dog ogsa ath@ngig af den konkrete situation vere
et tidligere tidspunkt, f.eks. indflytningstidspunktet,



