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Til kapitel 14

Det foreslas, at tvister i erhvervslejeforhold - med-
mindre parterne har aftalt voldgiftsbehandling, jf. be-
mearkningerne til § 77 - fortsat skal afgeres ved de al-
mindelige domstole, dvs. ved boligretten i 1. instans.

Til§ 76
Stk 1 svarer til den gazldende lejelovs § 107, stk. 1.

I stk. 1 foreslas, at tvister, som udspringer af denne
lov eller lejeaftalen, om lokaler m.v., der er omfattet
af denne lov, indbringes i 1. instans for byrettcn Ret-
ten benavnes boligretten.

I stk. 2 foreslas det, at reglerne i den gzldende leje-
-lovs kapitel XVIII om boligretten finder anvendelse.

For at undga risikoen for, at boligretten kommer til
at fungere forskelligt i-forskellige typer af sager, ber
reglerne forblive samlet i lejeloven, siledes at ovrige
lejeretlige love kan henvise hertil, som det er sket i lov
om leje af almene boliger, § 107.

Til§77

Det foreslas praciseret i bestemmelsen, at parterne -

kan aftale, at enhver tvist vedrerende lejeforholdet
skal afgeres ved voldgift. Parterne kan endvidere afta-
le delvis voldgiftsbehandling.

Efter den geeldende lejelovgivning er der tvivl om,
i hvilket omfang der kan aftales voldgiftsbehandling.
Det foreslas derfor fastsat i lovteksten, at aftaler om
voldgiftsbehandling kan indgas efter lovens ikrafttra-
“den enten ved lejeaftalens indgéelse eller senere. S3-
danne aftaler er omfattet af de begrensninger, der fol-
ger af forslagets § 7, evrige af aftalerettens almindeli-
ge ugyldighedsregler samt lov om voldgift. En vold-
giftsaftale kan f.eks. tilsidesattes som ugyldig, hvis
aftalen foreskriver en sammensatning af voldgiftsret-
ten eller en sagsbehandling, som ikke er betryggende
for parterne eller en af disse, jf. lov om voldgift, § 1,
stk. 2. Ifelge retspraksis stilles ret strenge krav til be-
viset for, at der er indgdet en voldgiftsaftale.

De tvister, der kan forelzegges for voldgift, er alle
tvister, der udspringer af loven eller lejeaftalen.

Hvis parterne har aftalt voldgift, kan. voldgiftsbe- ‘

handlingen finde sted ved en ad hoc voldgiftsret eller
ved en institutionaliseret voldgiftsret, f.eks. ved Det
Danske Voldgiftsinstitut.

I stk.2 foreslas def, at voldgiftsretten 'fillaegges
samme kompetence som boligretten, ndr parterne har
aftalt voldgiftsbehandling.

. Til kapitel 15

Til §§ 78 0og 79
Bestemmelserne svarer til den geldende lejelovs

.§§ 85 d og 85 ¢ om godtgerelse til en erhvervslejer,
" der opsiges efter den geeldende lejelovs § 83, stk. 1, li-

tra b, som folge af ekspropriation eller pa grund af
nedrivning eller ombygning af ejendommen til fyl-
destgerelse af et formal, til hvis gennemforelse der
kan foretages ekspropriation.

Forslaget i § 78, stk. 3, hvorefter godtgerelsen ned-

settes i det omfang, der ydes erstatning, betyder, at

der skal ske nedszttelse, uanset om der ydes erstat-
ning for ekspropriation eller efter forslagets § 66.

De foresldede offehtligretlige regler gaeldende for
erhvervslejemal er medtaget i forslaget, fordi det til-
streebes at samle alle regler, der gaeldef_ for erhvervsle-
jeforhold, i én lov. '

Til Kapitel 16

Til § 80
Det foreslas i stk. 1 for lejeaftaler, der er indgaet in-

“den den 1. januar 2000, i det felgende betegnet som

eksisterende lejeaftaler, at lejen kan kraeves reguleret
efter det lejedes veerdi til ikrafttraeden inden udgangen
af 2002 efter reglerne i forslagets §§ 81-83. Dog skal
en aftale i henhold til den nugeldende lov.om lejere-
gulering i erhvervslokaler m.v., § 9, stk. 2 eller 3, om
fraskrivelse af retten til at kreeve lejen reguleret i en
arraekke ud over de i lovens §§ 3-5 navnte 4 ar re-
spekteres, jf. forslaget i stk. 2. Det samme galder en
aftale i henhold til tidligere lovgivning eller den gzl-
dende erhvervslejereguleringslov om regulering af le-
jen i medfer af szrlige reguleringsklausuler pa-anden
méade end efter det lejedes veerdi, jf. det foreslﬁede i’
stk. 3 og 4.

Efter § 9, stk. 2, i erhvervslejereguleringsloven kan
parterne, hvis der er tillagt lejeren afstdelsesret og
genindtreedelsesret af et omfang mindst svarende til
det fastsatte i § 74-a i den nugzldende lejelov, gensi-
digt fraskrive sig retten til at kraeve lejen reguleret un-
der henvisning til det lejedes vaerdi i op til 8 &r ud over
de i lovens §§ 3 og 5 nzvnte 4 Ar.

Efter erhvervslejereguleringslovens § 9, stk. 3, kan
§§ 3-5 fraviges i en lejeaftale indgéet efter den 31. de-

cember 1991 for lokaler i en ejendom, der er pabe-

gyndt opfort efter lejeaftalens indgaelse og efter lejers
anvisning med hensyn til udformning og indretning.
Erhvervslejereguleringslovens § 9, stk. 4, der ved-
rerer aftaler om regulering af lejen i medfer af serlige
reguleringsklausuler, stiller krav om illustrerende reg-



