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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Endvidere skal parterne som hidtil kunne aftale, at
udlejeren eller begge parter ikke skal kunne opsige le-
jeaftalen i en periode. Savel lejeren som udlejeren gi-

ver ved en sddan aftale afkald p4 at kunne foretage op- ‘

sigelse efter reglerne i det foreslaede kapitel om opsi-
gelse.

Til kapitel 12

De geldende regler om ophavelse af lejeaftalen i
lejelovens §§ 93-96 foreslas viderefort i det vasentli-
ge uendret.

Til § 69

Bestemmelsen svarer som udgangspunkt til den nu-
geeldende § 93.

Udlejeren kan ligesom i den nugzldende lov blandt
andet hzve lejeaftalen, nar leje eller anden pligtig
pengeydelse ikke er betalt rettidigt, jf. forslagets
stk. 1, nr. 1. Det foreslas, at det i stk. 2 beskrives, at
der ved pligtig pengeydelse forstas udlejerens forfald-
ne krav mod lejeren, der udspringer af denne lov eller
lejeaftalen.

Eksemplerne i den nugzldende § 93, stk. 1, litra g .

pé, hvilke former for tilsidesattelse af god skik og or-
den fra lejerens side, der kan fore til ophavelse, fore-
slas udbygget med den form for uacceptabel adfeerd,
der medferer gener som generel utryghed, forraelse af
ejendommens miljg og. sundhedsmassig risiko, jf.

forslagets stk. 1, nr. 7. Eksempelvis kan narkohandel.

og prostitution i det lejede medfere sddanne gener.

Opremsningen er ikke udtemmende. Der kan ten-
kes yderligere eksempler p& misligholdelse, sdsom le-
jers uberettigede disponering over fellesarealer, f.eks.
ved parkering, uberettiget, stedende eller skemmende
skiltning, henstilling af varer uden for lejemalet uden
tilladelse, manglende renholdelse og tilsidesttelse af
regler for bortskaffelse eller handtering af affald.

Stk. 3 svarer til den gzldende lejelovs § 93, stk. 2.

Til§70
Bestemmelsen svarer til den galdende lejelovs
§ 94.

Til§71

Bestemmelsen svarer til den gwmldende lejelovs
§ 95. I forlengelse af den aftalefrihed, der kendeteg-
ner lovforslaget, foreslds det, at lejeren som udgangs-
punkt skal betale leje m.v., indtil lejeren kunne flytte
med aftalt (og ikke saedvanligt) varsel, som ogsa dak-
ker over en aftalt uopsigelighed fra lejers side. Lejeren
skal erstatte udlejeren ethvert tab, der er forbundet
med udszttelsen af det lejede. Der er tale om en prae-

cisering af de gzldende regler, herunder dansk rets al-

mindelige erstatningsregler.

Til§72
Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs
§ 96. Selv om udlejeren efter forslagets § 69, stk. 1,
kun kan hzve lejeaftalen med respekt af reglen i § 70,
foreslas det udtrykkeligt at gere reglen praeceptiv.

Til kapitel 13

Til§73

Bestemmelsen svarer til den gazldende lejelovs
§ 97, bortset fra, at det foreslas, at lejeren skal have en
pligt til at lade udlejeren bese det lejede, hvis ejen-

dommen eller det lejede patankes solgt.

Til§ 74

Bestemmelsen svarer til den galdende lejelovs
§98.

I'stk. 1 foreslds det ikke at medtage leJelovens § 98,
stk. 1 sidste pkt., hvorefter det ikke kan palzgges le-
jeren at bringe det lejede i bedre stand end den, hvori
lejeren overtog det lejede. Begrundelsen herfor er, at
det med forslaget til erhvervslejelov overlades til par-
terne at aftale, i hvilken stand lejemﬁlet skal afleveres
ved fraflytningen.

Det folger af overgangsreglen i § 89 stk. 2, nr. 3, at
lejeaftaler, der er indgéet inden lovens ikrafttreeden,
skal bedemmes efter den galdende lov pa tidspunktet
for aftalens indgéelse, hvorfor en aftale om at aflevere
det lejede i bedre stand end ved overtagelsen fortsat
vil vaere ugyldig.

I bestemmelsens stk. 2 foreslas fristen for udleje-
rens indsigelse forleenget fra 2 til 4 uger fra fraflyt-
ningsdagen. Det foreslds endvidere, at i de tilfelde,
hvor lejeren har handlet svigagtigt, eller mangelen
ikke har kunnet erkendes ved anvendelse af seedvanlig
agtpagivenhed, skal udlejeren gere kravet galdende
uden ugrundet ophold efter, at mangelen er eller burde
vare opdaget. ‘

Til§ 75

Bestemmelsens stk. 1 svarer til den geldende leje-
lovs § 99, stk. 1.

Bestemmelsens stk. 2 svarer til den geeldende leje-
lovs § 99, stk. 2, dog séledes, at séfremt lejeren med
udlejerens samtykke har foretaget sendringer, kan ud-
lejeren krazve retablering, safremt udlejeren har taget

et generelt forbehold ved lejekontraktens indgéelse el-
ler et konkret forbehold ved meddelelse af samtykke.



