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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Vedrorer lejerens indsigelse et krav om tilbagebeta-
ling af for meget betalt bidrag, er udlejeren ikke foi-
pligtet til at indbringe sagen, og lejeren er dermed
henvist til selv at indbringe sagen.

Til § 50

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs
§41.

Til § 51

I stk. 2 foreslas det praciseret, at det er acontobi-
drag lejeren kan undlade at indbetale, indtil lejeren har
modtaget regnskabet og eventuelt for meget betalt bi-
drag. Den del af betalingen, som lejeren har undladt at
indbetale efter denne bestemmelse, vil udlejeren ved
afleggelse af regnskabet for den pagazldende regn-
skabsperiode efter gaeldende praksis kunne opkrave

som tillegsbetaling. Det er derimod ikke hensigten, at -

udlejeren i en sidan situation kan forhgje acontobidra-
get for resten af perioden og dermed f& udlignet den
manglende betaling.

Bestemmelsen svarer i gvrigt til den geldende leJe-
lovs § 42.

Til § 52
Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs
§43.

Til § 53 v »

Efter ovennzvnte bekendtgerelse om individuel
maling af el, gas, vand og varme skal der afregnes for
elforbruget i den enkelte erhvervsenhed efter méler.
Der er derfor ikke l&ngere behov for regler, som giver
erhvervslejerne adgang til at forlange afregning efter
forbrugsmalere.

Ved en &ndring af varmeforsyningsloven, jf. lov nr.
436 af 10. juni 1997, indfertes regler, hvorefter afreg-
ning for varme og naturgas efter malt forbrug skal ske
i et direkte kundeforhold imellem forbruger og forsy-
ningsselskab, hvis det er teknisk muligt. Ligeledes er
der i vandforsyningsloven indfert regler, hvorefter
miljo- og energiministeren kan fastsette narmere reg-
ler om, at afregning for betaling for vand efter méalt
forbrug kan ske direkte imellem forbruger og vandfor-
syning. Det er hensigten, at der med hjemmel i denne
bemyndigelse udstedes en bekendtgerelse, hvori de
nermere vilkar for overgang til direkte kundeforhold
er fastsat.

Overgang til direkte kundeforhold imellem forbru-
ger og leverander forudsatter imidlertid i lejeforhold,
at udlejeren har mulighed for at frigere sig fra den

kontraktmassige forpligtelse til at levere de pégael-

dende ydelser.

Det foreslas derfor, at udlejeren i de tilfelde, hvor
det er muligt at etablere direkte kundeforhold, kan for-
lange, at lejeren overgdr til afregning efter malt for-
brug af varme og vand direkte til leveranderen.

Samtidig foreslas, at udlejeren kan forlange, at af-
regning for el sker direkte til elleveranderen.

Endelig foreslas, at overgang til direkte kundefor-
hold kan ske med 6 ugers varsel og ikke som efter de
geldende regler til et forbrugsregnskabsars begyndel-
se. Med forslaget forenkles adgangen til direkte indi-
viduelle kundeforhold vedrerende forbrugsafgifter.

Til kapitel 10

Til § 54
Bestemmelsen svarer til lejelovens § 72. Bestem-

melsen sigter pd de tilfeelde, hvor det.er aftalt, at leje-
ren har en fremlejeret, jf. forslagets § 34, stk. 2.

" Til §55

Bestemmelsen i stk. 1, 1. pkt., svarer til den gel-
dende bestemmelse i lejelovens § 74 a, stk. 1. Efter
forslaget er udgangspunktet for parternes overvejelser
som hidtil en (deklaratorisk) regel om afstielsesret,
der kan justeres ved indgéelsen af de enkelte aftaler.

Efter retspraksis anses afstielsesretten efter den
geldende lejelovs § 74 a, stk.1, ikke uden videre at
give fysiske personer ret til at afstd lejemalet til sel-
skaber.

Flere og flere selskaber driver virksomhed fra leje-
de lokaler som en naturlig folge af den udvikling, at
erhvervsvirksomhed, herunder ganske almindelige
forretninger, i stadigt stefre omfang drives i selskabs-
form - f.eks. som aktie- eller anpartsselskab. Der er
derfor behov for at afklare, i hvilket omfang en afsti-
elsesret er ensbetydende med, at lejeforholdet kan af-
stas til et aktie- eller anpartsselskab.

Ved afstaelse til et selskab forsvinder den personli-
ge heeftelse for lejerens forpligtelser ifelge lejekon-
trakten. Hertil kommer, at karakteren af den drift, der

‘kan bringe lokalerne i generel eller branchemassig

miskredit, nu beror pa de til enhver tid vaerende aktio-
narer eller anpartshavere. Risikoen for udlejeren vil
ikke alene kunne @ndre karakter, hvis lejemélet over-
gar fra en fysisk person til et selskab, og hvis selskabet
videreoverdrager lejemalet, men ogsd hvis der over-
drages anparter/aktier i selskabet pa en sddan méde, at
en anden far majoritet af stemmer i selskabet.
Tilkommer afstielsesretten efter bestemmelsen i
stk. 1, 1. pkt., oprindeligt et aktie- eller anpartssel-



