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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Dette indebzrer, at regnskabsperiodens termin skal
vere sammenfaldende med en termin for varkets af-
regningsperiode. Dette gaelder, uanset om der tillige i
forbrugsregnskabet indgar betaling for energimerk-
ning m.v. og vand. o '

Indgar der ikke betaling for varme, som leveres af
et kollektivt varmeforsyningsanlag, gelder hoved-
reglen efter stk. 2, det vil sige, at regnskabsperioden er
fra 1. juni til 31. maj, medmindre en anden periode er
fastsat af udlejeren.

Til § 47 :

Det foreslas, at de udgifter, som folger af lov om
fremme af energi- og vandbesparelser i bygninger,
medtages under varmeudgifterne og fordeles efter de
regler, som gaelder for fordeling af varmeudgifter.

I de tilfeelde, hvor udliejeren ikke leverer varme og
varmt vand, og hvor vand ikke afregnes efter forde-
lingsmalere, kan udlejéren undlade at aflegge for-
brugsregnskab og opkreve de udgifter, som folger af
lov om energi- og vandbesparelser i bygninger som en
afgift efter § 11. Der henvises n@rmere herom til be-
maerkningerne til § 11 og § 45, stk. 4.

" Efter forslaget i stk. 2 er.det alene udlejeren, som
kan forlange, at der fremover skal ske fordeling af
vand- og varmeudgiften pa grundlag af fordelingsma-
lere. Dette svarer til den hidtidige tilstand, idet kom-

petencen hidtil har tilkommet beboerreprasentanterne -

eller et flertal af lejere, hvorved forstas beboelsesleje-
re. )
Det bemarkes i denne forbindelse, at fordeling’ af
varmeudgifter efter den 1. januar 1999 skal ske efter
mdling af forbruget i den enkelte erhvervsenhed, jf.
Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 891 af

9. oktober 1996 om individuel méling af el, gas, vand.

og varme, medmindre ejendommen er fritaget for in-
stallation af sddanne mélere. '

Bestemmelsen om udlejerens adgang til at forlange
afregning for varme efter fordelingsmélere er medta-
get for at sikre udlejeren hjemmel for dette krav, nér
en tidsbegrenset fritagelse udleber.

For sa vidt angar afregning for vandforbrug foreslas
det, at udlejeren far en tilsvarende ret til at stille krav
om afregning for vandforbrug efter vandfordelings-
milere. ) ' '

I den geeldende bestemfnelse ilejelovens § 46 j kan

beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne kree-
_ ve, at fordeling af udgifter til vand fremtidig skal ske
pa grundlag af forbrugsmélere.

Dalovforslaget er preeget af hgj grad af aftalefrihed,
og da der ofte opszttes vandmalere i erhvervslejemdl,

vurderes det, at der ikke er behov for denne begrans-
ning i erhvervslejeaftaler.

Udlejeren far med bestemmelsen en adgang til at
opsette vandmalere f.eks. i den situation, hvor et fler-
tal i en ejerforening har besluttet, at der skal opsattes
vandmalere i ejendommen.

. Ligesom i dag skal installation af mélere betragtes
som en forbedring.

I den geldende bestemmelse om lejernes adgang til
at forlange overgang til fordeling af vandudgifter efter
fordelingsmalere kan beslutningen gennemferes med
6 ugers varsel og »indenfor en periode, som mé anses
for rimelig i forhold til omfanget af den samlede for-
bedring«. T den foresldede bestemmelse i stk. 4, 1.
pkt., er forbeholdet om periodens leengde udeladt.

Uanset den @ndrede formulering af reglen om leje-
nedsattelse efter stk. 4, 2. pkt., ved dvergang til afreg-
ning for vand efter fordelingsmalere i forhold til den
gxldende bestemmelse i lejelovens § 46 j, stk. 4, er
der ikke tilsigtet nogen realitetsaendring. Lejen skal
fortsat nedsattes med et belgb svarende til den del af
lejen, som pd @ndringstidspunktet opkravedes til
dekning af vandudgifter.

Til § 48

Bestemmelsen svarer til den galdende lejelovs
§ 38. ' '

Til § 49

I stk. 1 foreslas det praciseret, at sammenhzangen
imellem de to frister for afleggelse af forbrugsregn-
skab - 4 méneder efter regnskabsperiodens udleb hen-
holdsvis 3 méneder efter modtagelse af endelig afreg-
ning fra varket - er, at 3-manedersfristen alene finder
anvendelse i de tilfelde, hvor denne frist udlaber pé et
tidspunkt, som ligger efter 4-ménedersfristen. Be-
stemmelsen i 3. pkt. omfatter sdvel tilfelde, hvor
regnskabet alene vedrerer vandudgifter, som tilfzlde,
hvor regnskabet herudover indeholder udgifter som
folge af lov om fremme af energi- og vandbesparelser.

Stk. 2. og 3 svarer til den geldende lejelovs § 40,
stk. 2 og 3, idet reglen om beboerreprasentanternes
adgang til at gere indsigelse dog ikke er medtaget. Or-
det »befuldmaegtigede« i den geldende lejelovs § 40,
stk. 2, er erstattet af det mere tidssvarende begreb
nstedfortrazder«, men der er i gvrigt ikke tilsigtet no-
gen @ndring hermed.

Det bemarkes i denne forbindelse, at reglen i stk. 3
efter gzeldende retspraksis alene pélaegger udlejeren
en pligt il at indbringe sagen for boligretten, safremt
lejeren gor indsigelse imod udlejerens krav om til-
laegsbetaling.



