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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

jes »herunder ved fremleje«, hvorved det kommer til
at fremgd af bestemmelsen, at lejeren ogsé er erstat-
ningsansvarlig for skade som forvoldes af andre, som
lejeren har givet adgang til det lejede ved fremleje.
Der er ikke tilsigtet en realitetsandring herved.

Til § 34

Bestemmelsen svarer som udgangspunkt til den
gzldende lejelovs § 26.

Bestemmelsens stk. 1 er identisk med lejelovens
§ 26, stk. 1.

Det fremgér af den gaeldende lejelovs § 26, stk. 2, at
lejeren ikke uden udlejerens samtykke ma overlade
brugen af det lejede eller nogen del deraf t11 andre end
medlemmer af sin husstand.

Da bestemmelsen kun gelder for erhvervslejefor-
hold m.v., foreslas det, at bestemmelsen i stk. 2 for-
muleres séledes, at lejeren ikke uden udlejerens sam-
tykke ma overlade brugen af det lejede til andre. Der
er ikke tale om nogen realitetsendring.

Til § 35

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs
§ 27, dog séledes at der er indfejet en henvisning til
§ 18, stk. 2, og §§ 19 og 20 vedrerende lejerens man-
gelsbefajelser.

De geldende misligholdelsesbefajelser i lejelovens
§§ 11-13 finder efter retspraksis anvendelse i situatio-
ner, hvor udlejeren tilsidesatter sin forpligtelse til at
holde orden i ejendommen.

Dette indebzrer, at lejere, som er belastet af ulem-
per som folge af, at udlejeren ikke griber ind over for
husordensovertraeedelser i ejendommen, efter omstan-
dighederne kan krave forholdsmessigt afslag i lejen,
have lejeaftalen eller kreeve erstatning.
~ Det foreslas pa denne baggrund, at det udtrykkeligt
prciseres i loven, at lejeren kan gere de omtalte mis-
ligholdelsesbefgjelser geldende.

Sager herom skal som i dag anlzgges ved boligret-
ten.

Til § 36
Bestemmelsen fastslar som den gzldende lejelovs

§ 28, at lejeren som udgangspunkt ikke mé &ndre det
lejede, medmindre det folger af loven.

Til § 37,
Forslaget svarer til § 29, stk. 1, i den geldende leje-
lov. '

Efter forslagets § 36 gelder ligesom i den geldende
lejelovs. § 28, at lejeren som udgangspunkt ikke mé

foretage @ndringer i det lejede uden udlejerens sam-

tykke.

Lejeren har imidlertid ifelge den geldende lejelovs
§ 29, stk.-1, ret til at foretage sedvanlige installationer
i det lejede, medmindre udlejeren kan godtgere, at
ejendommens el- og aflebskapacitet ikke er tilstraek-
kelig til installationen. Denne bestemmelse foreslds
viderefort for erhvervslejemal med § 37. Bestemmel-
sen giver lejeren adgang til for egen regning at opset-
te f.eks. termostatventiler eller harde hvidevarer. Det
foreslas praciseret, at lejerens meddelelse til udleje-
ren om patenkte installationer skal gives med rimeligt
varsel. Dette indebzrer, at meddelelsen skal gives
med et varsel, som giver udlejeren rimelig tid til at
overveje og svare pa meddelelsen.

Til § 38

Det foreslds i stk. 1, at der indszttes en bestemmel-
se, hvorefter lejeren har ret til at foretage ombygnin-
ger i det lejede, der er sadvanlige for den type virk-
somhed, der efter aftalen drives i det lejede. Lejeren
skal give udlejeren 8 ugers varsel, inden ombygnin-
gen foretages. Bestemmelsen indebzrer, at lejeren,
séfremt det lejede ifolge parternes aftale f.eks. skal be-
nyttes til supermarked, som udgangspunkt kan foreta~
ge en sddan ombygning, som mé betragtes som saed-
vanlig for at drive supermarked fra lokalerne. Udleje-
ren kan dog modsztte sig, at lejeren gennemforer om-
bygningen, hvis udlejeren kan godtgare, at ombygnin-
gen vil vare til ulempe for ejendommen eller lejerne i
ejendommen.

Som eksempler pa saglige grunde til, at udlejeren
modsatter sig-en ombygning, kan naevnes ejendom-
mens konstruktive forhold eller bevaringssmassige
hensyn. Udlejer vil ogsa kunne modsztte sig ombyg-
ningen, sifremt denne indebarer en overtredelse af
anden lovgivning, f.eks. planlovgivningen. Endelig
vil udlejeren af hensyn til lejerne kunne modsztte sig
f.eks. installation af et stgjende klimaanleg.

I stk. 2 foreslas en bestemmelse, hvorefter lejer har
ret til at foretage endringer, nar &endringen sker for at
opfylde krav fra en offentlig myndighed vedrerende
kontraktmessig anvendelse af det lejede. Der kan
veere tale om pabud om opsztning af udsugningsan-
laeg, indretning af toilet- og badefaciliteter og lignen-
de. Bestemmelsen omhandler krav fra en offentlig
myndighed, der nedvendigger installationer eller om-
bygninger i de lejede lokaler, men ogsa @ndringer, der
bergrer den gvrige bygning.

Da udlejeren imidlertid is@r i sidstnevnte situatio-
ner kan have en interesse i, pd hvilken made et pdbud
efterkommes, foreslas det, at lejeren skal foretage de



