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dringer og vaesentlig ulempe under arbejdernes gen-
nemferelse og efter ferdiggerelsen.

Hensigten med denne bestemmelse er, at &ndringer
uden for det lejede kan medfere s& omfattende gener
for lejeren, at det er rimeligt at varsko lejeren om
ivaerksettelsen af arbejderne. Endringer, der udleser
pligt til at varsle, vil eksempelvis kunne omfatte mid-
lertidig eller permanent zendrmg af adgangsforholde-
ne til et lejemal.

Til § 28
Bestemmelsen er 1dentlsk med den gzldende leje-
lovs § 56.

Til § 29

Bestemmelsen svarer til den gzldende lejelovs § 62
om udlejers adgang til at disponere over klder- og
loftsrum til installation af varmeanlaeg.

Bestemmelsen har hidtil varet placeret i lejelovens
kapitel om forbedringer, men herer indholdsmassigt
hjemme i et kapitel om udlejers adgang til at foretage
endringer i det lejede.

Til § 30
Af hensyn til lejerens beskyttelse foreslas det, at

reglerne i § 27, stk. 2 og 3, og § 28 ikke skal kunne
fraviges til skade for lejeren.

Til kapitel 6
I kapitlet foreslds de geeldende regler i lejelovens §§
58 og 59 om udlejers ret til at kreve lejeforhejelse
som folge af gennemforte forbedringer i det lejede vi-
derefert. Endvidere foreslés § 31, stk. 4 om fallesan-
tenner og stk. 5 om omlaagnmg af varmeforsyningsan-
leg.

Til § 31

Stk. 1 om udlejerens adgang til at kraeve lejeforhﬁ-‘

jelse som folge af forbedringer, svarer til lejelovens
§ 58, stk. 1, bortset fra, at forggelsen af »det lejedes
verdi« er zndret til foragelsen af »det lgjedes brugs-
veerdi«. Ved brugsverdi forstds, at der skal vare tale
om forbedringer i seedvanlig lejeretlig forstand.

Stk. 2 er identisk med lejelovens § 58, stk. 2.

Stk. 3 svarer til lejelovens § 58, stk. 3. I bestemmel-
sen henvises til § 46 a, stk. 3, i lov om leje, hvorefter
beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne kan
kreeve, at'udlejeren gennemforer arbejder vedrorende
varme og varmt vand, der er angivet i en energiplan
for ejendommen. Bestemmelsen foreslds medtaget i
erhvervslejeloven for at sikre, at en udlejer i en blan-
det ejendom med béde erhvervs- og beboelseslejemél

fér en adgang til at opkraeve en lejeforhejelse over for
erhvervslejerne i ejendommen til deekning af de udgif-
ter, der folger af gennemferelsen af de naevnte arbej-
der i henhold til en energiplan for ejendommen.

I stk. 4 foreslas det, at udlejeren kan fa godtgjort ri-
melige etablerings- og forbedringsudgifter i forbin-
delse med etablering eller forbedring af faellesanten-
neanleg eller tilslutning til programforsyning udefra.
Bestemmelsen, der svarer til lejelovens § 46 f, stk. 1,
foreslds medtaget for at give udlejeren adgang til at f&
godtgjort sddanne udgifter i de blandede ejendomme
med béde erhvervs- og beboelseslejemal.

Stk. 5, hvorefter udlejeren kan f3 godtgjort udgitter
ved omlegning af ejendommens varmeinstallation til
et kollektivt varmeforsyningsanlag, svarer til lejelo-
vens § 61, stk.1. Der stilles dog ikke som i lejelovens
§ 61, stk. 2, jf. § 50, stk. 5, krav om, at lejerens indsi-
gelse over for udlejeren skal vere begrundet, jf. for-
slagets § 32, stk. 5, om lejerens indsigelse.

Stk. 6, hvorefter foranstaltninger, der sger kapaci-
teten af ejendommens forsynings- og aflebsledninger,
anses for forbedringer, er identisk med lejelovens

§ 58, stk. 6.

- Til§32

Stk. 1 svarer til lejelovens § 59, stk. 1, bortset fra, at
det foreslds, at lejeforhejelse kan ske uanset aftalt
uopsigelighed.

I'stk. 2 foreslds det, at detved formelle mangler kan
bestemmes, at kravet om lejeforhgjelse bevarer sin
gyldighed, hvis udlejeren kan godtgere, at manglerne
ikke har bevirket en forringelse af lejerens retsstilling.

Der henvises i gvrigt til bemearkningerne til § 10.

Stk. 3 og 4 er identiske med lejelovens § 59, stk. 3
og 4.

Stk. S svarer t11 lejelovens § 59, stk. 5, bortset fra, at
bestemmelsen om, at beboerreprasentanterne (for s
vidt angér ejendomme, hvor der er beboerreprasenta-
tion) kan gere indsigelse mod forhgjelsen pé alle lejer-
nes vegne, er taget ud. '

. Til kapitel 7

Til § 33

Bestemmelsen svarer som udgangspunkt til den
geldende lejelovs § 25.

Det foreslés dog, at ordet »husstand« i den ga:lden-
de bestemmelse i lejelovens § 25 i forslagets stk. 2 er-
stattes med »personale«, da dette er mere relevant i er-
hvervsforhold.

I forhold til den geeldende bestemmelse i lejelovens
§ 25 foreslas endvidere, at der i forslagets stk. 2 tilfo-



