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Forslagets § 16 kan fraviges ved aftale, og parterne
har derfor mulighed for at aftale den fordeling af ved-

ligeholdelsespligten, som passer til det pagzldende

lejeforhold.

Til§17

Lejelovens § 10 omhandler forsinkelse fra udleje-
rens side i nogle serlige situationer. § 10, stk. 1, ved-
rarer lejerens befajelser i den situation, hvor det lejede
ikke er fuldfert ved lejeaftalens indgéelse, og hvor
overtagelsestidspunktet ikke er aftalt, og stk. 2 om-
handler lejerens befajelser, hvis den tidligere lejer
ikke er fraflyttet pa overtagelsestidspunktet.

Med forslagets § 17 er det hensigten at udforme en
bestemmelse, som kan anvendes generelt i tilfelde af
forsinkelse fra udlejerens side. Bestemmelsen er ud-
formet efter dansk rets almindelige principper gel-
dende ved forsinkelse.

I stk. 1 foreslés, at safremt der foreligger hindring

for overtagelse af de lejede lokaler til den aftalte tid,
uden at dette skyldes lejerens forhold, kan lejeren
krave et forholdsmassigt afslag i lejen.

T stk. 2 foreslas, at lejeren kan haeve aftalen, hvis
der er tale om vasentlig forsinkelse, medmindre for-
~ sinkelsen af udlejeren matte forudsattes at vere af
uvasentlig betydning for lejeren. Haveretten er betin-
get af, at lejeren har fremsat pakrav over for udlejeren
og fortsat ikke kan overtage de lejede lokaler i rimelig
tid derefter. I de tilfeelde, hvor lejeren har betinget sig
at kunne overtage lokalerne til en bestemt tid, kan le-
jeaftalen haeves ved enhver forsinkelse.

1stk. 3 er beskrevet, at lejeren har ret til at krasve er-

statning, medmindre udlejeren godtger, at forsinkel-

sen ikke skyldes noget forhold, for hvilket udlejeren
er ansvarlig,

Til § 18

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs
§11.

Til § 19 ,

Det foreslas, at det af bestemmelsen, der i evrigt
svarer til den geldende lejelovs § 12, fremgdr, at leje-
rens ret til at haeve lejeaftalen er betinget af, at lejeren
har givet udlejeren et pikrav om at afthjelpe mange-
len. :

Til §§ 20-24 ;
Bestemmelserne svarer i hovedtrak til den geelden-
de lejelovs §§ 13-17 om lejerens misligholdelsesbefa-
jelser.. Bestemmelserne foreslds med de nedenfor
nzvnte endringer viderefort.

Det bemarkes, at §§ 13-17 i den gzldende lejelov
ikke kan fraviges til skade for lejeren, medens forsla-
gets §§ 20-24 er fravigelige, jf. nedenfor.

§ 20 om lejerens adgang til at kreeve erstatning er
identisk med den geldende lejelovs § 13. (

§ 21, der svarer til den galdende lejelovs § 14, ved-
rerer lejerens 2 ugers frist til at pdberébe sig mangler
ved det lejede over for udlejeren.

I bestemmelsen foreslds som sidste pkt., at-i de tll-
felde, hvor udlejeren har handlet svigagtigt, eller
mangelen ikke har kunnet erkendes ved anvendelse af
sedvanlig agtpagivenhed, skal lejeren gore kravet
geldende uden ugrundet ophold efter, at mangelen er
eller burde vare opdaget. Forslaget svarer til praksis i
forbindelse med reklamation over mangler.

§22 vedrerer lejerens misligholdelsesbefojelser i
det tilfelde, hvor brugen af det lejede er i strid med
lovgivning, offentlige forskrifter, servitutter ‘o.lign.
Bestemmelsen er identisk med den geldende lejelovs
§ 15 bortset fra, at »og heller ikke, hvis hans ukend-
skab foreslas @ndret til »eller, hvis lejerens ukend-
skab. Der er tale om en sproglig andring.

Bestemmelsen i § 23, stk. 1, vedrerende tilfelde,
hvor et lejeforhold bringes til opher i utide pa grund af
andre rettigheder over ejendommen, er identisk med
den gzldende lejelovs § 16, stk. 1. § 23, stk. 2, der er
identisk med § 16, stk. 2, i den gzldende lejelov, ved-
rerer den situation, hvor det skyldes udlejers forhold,
eller forhold, som udlejeren barer risikoen for, at det
offentlige af sundhedsmassige eller andre grunde

_nedlegger forbud mod lejerens brug. Bringes lejefor-

holdet til opher i utide i.denne situation, skal lejeren

kun betale leje til den dag, hvor forbudet traeder i kraft.

§ 24, stk. 1, der er identisk med den gaeldende leje-
lovs § 17, hvorefter aftalen bortfalder, hvis det lejede
bliver edelagt ved brand eller anden ulykke, foreslas
viderefort uendret.

1§ 24, stk. 2 og 3, foreslas to nye bestemmelser, der
tilsigter at oge lejerens beskyttelse i de tilfzelde, hvor
det lejede bliver gdelagt ved brand eller anden ulykke.
I stk. 2 foreslés, at hvis en lejeaftale bortfalder i hen-
hold til stk. 1, skal udlejeren uden unedigt ophold til-
byde lejeren at leje ¢ andre lokaler i i ejendommen, hvis
der bliver andre lokaler ledige til overtagelse senest 3
méneder efter det tldspunkt hvor det lejede blev gde-
lagt.

Hvis der ved genopferelse eller ombygmng tilveje-

‘brmges lokaler af samme art som de lokaler, der blev

gdelagt, skal udlejeren i medfer af stk. 3 tilbyde leje-
ren at leje disse lokaler.

Som anfert i de almindelige bemarkninger er det et
gennemgdende treek ved forslaget, at reguleringen af



