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Karakteristiske vedligeholdelsesmangler, 
som kan anses for væsentlige og dermed påtale- 
værdige er f.eks.: 
-  Nedbrudte bygningsdele, f.eks. skorstene, 

brandkarme, tagdækninger, gesimser, tag- 
render, facadepus, vinduesdele etc. som kan 
medføre nedstyrtning eller råd og svamp. 

-  Mangler som vedrører sikkerheden i øvrigt, 
f.eks.defekte belægninger på trapper, i gange 
og gårde, værn ved vinduer og trapper, 
håndlister og balustre, redningsvinduer og - 
døre samt altaner. 

-  Mangler som medfører væsentlige gener for 
beboere og andre brugere, eller som medfø- 
rer en væsentlig ringere beskyttelse, især 
overfor brand, end den oprindelige kon- 
struktion tilsigtede. 
Byggelovens vedligeholdelsesbestemmelser 

gælder generelt for alle ejendomme uanset ejer- 
former og kan anvendes sideordnet med be- 
stemmelser i lejeloven, boligreguleringsloven og 
byfomyelsesloven, og alle lovene kan bringes i 
anvendelse samtidig i en given sag. 

Lejelovgivningen indeholder ikke regler, som 
giver kommuner eller andre offentlige myndig- 
heder mulighed for at gribe ind overfor mang- 
ler, herunder vedligeholdelsesmangler i 
udlejningsej endomme. 

Lejeloven regulerer forholdet imellem parter- 
ne i lejeaftalen og giver dermed lejeren forskelli- 
ge reaktionsmuligheder overfor udlejere, som 
ikke stiller det lejede til lejerens disposition, i 
den stand som lejeren i henhold til lejekontrak- 
ten kan forlange, eller som fòrsømmer at holde 
det lejede forsvarligt vedlige. 

Efter lejelovens mangelsbeføjelser kan lejeren 
afhjælpe mangler for udlejerens regning, hvis 
udlejeren ikke straks griber ind efter at være 
blevet opfordret hertil. Lejeren kan kræve afslag 
i lejen så længe manglerne forringer det lejedes 
værdi for lejeren, og lejeren kan hæve lejeafta- 
len, hvis udlejeren ikke straks afhjælper væsent- 
lige mangler, eller manglerne ikke kan afhjælpes 
inden for rimelig tid. 

Endelig kan lejeren kræve erstatning, hvis det 
lejede efter lejeaftalens indgåelse lider skade 
som følge af udlejerens forsømmelse, eller der i 
øvrigt opstår hindringer eller ulemper for leje- 
rens brugsret som følge af forhold, som udleje- 
ren er ansvarlig for. 

Gennemtvingelse af lejerens mangelsbeføjel- 
ser sker i alle tilfælde ved stævning for bolig- 
retten. 

Efter lejelovens bestemmelser skal udlejeren 
holde ejendommen og det lejede forsvarligt 
vedlige bortset fra låse og nøgler, som det på- 
hviler lejeren at vedligeholde. Lejelovens be- 
stemmelser om vedligeholdelse kan fraviges 
ved aftale. 

I kommuner uden huslejenævn sker gennem- 
tvingelse af udlejerens forpligtelse til at vedlige- 
holde ejendommen ved stævning for boligret- 
ten. , 

I kommuner med huslejenævn er det henlagt 
til huslejenævnet at afgøre uenighed mellem le- 
jer og udlejer om vedligeholdelse af ejendom- 
men. 

Huslejenævnet kan pålægge udlejeren at ud- 
føre nærmere bestemte vedligeholdelsesarbej- 
der og kan samtidig fastsætte en frist for arbej- 
dernes færdiggørelse samt træffe beslutning om 
nedsættelse af lejen indtil arbejderne er udført. 

Hvis huslejenævnets frist ikke overholdes, 
kan Grundejernes Investeringsfond træffe be- 
slutning om at iværksætte arbejderne på ejerens 
vegne. 

Endelig kan huslejenævnet - hvis nævnets 
frist ikke overholdes og Grundejernes Investe- 
ringsfond 2 gange tidligere, eller, én gang tidli- 
gere inden for de sidste 2 år har ladet arbejder 
udføre for ejerens regning - beslutte, at ejen- 
dommen skal administreres på ejerens vegne. 

Spm. nr. S 1958 

Til trafikministeren (29/4 99) af: 
Klaus Kjær (DF): 
»Hvorledes vil ministeren sikre, at skatteydeme 
friholdes for at betale for forsinkelsen af færdig- 
gørelsen af den københavnske minimetro?« 

Begrundelse 

Metroen har allerede udbetalt 45 mio. kr. i er- 
statninger til privatpersoner og virksomheder, 
der er berørt af byggeriet, og der kan, som følge 
af den sidste nye udskydelse af projektet, for- 
ventes flere erstatningskrav. Spørgeren mener, 
det er urimeligt at vælte ekstraregningerne over 
på skatteyderne, fordi planlægningen ikke >, 
holder. 


