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ikke indeholder reguleringsklausuler. Standard-
kebsaftalen forudsettes i et separat dokument at
indeholde vilkar om finansiering, der som ud-
gangspunkt udelukkende er et spergsmal mel-
lem keberen og keberens finansieringskilder.
Dette emne er nermere reguleret i et selvsten-
digt ﬁnan51erxngsdokument jf. § 1, or. 10, samt
bemarkninger hertil.

Standardkebsaftalen skal vare pa plads ved
-lovens ikrafttreeden &r 2000.

Tilnr. 5

Det foresldede nye stk. 2 i § 18, hvorefter stan-
dardkebsaftalens oplysninger om selve handelen
og forslaget til finansiering skal splittes op i to
selvstendige aftaledokumenter, har til formél at
henlede keberens opmarksomhed pd det for-
hold, at der i en ejendomshandel er tale om to
forskellige beslutninger: en, der vedrerer keb,
og en, der vedrerer finansiering af det kebte.

Bestemmelserne indeholder et krav om, at op-
lysninger m.v. om, hvordan ejendommen kan fi-
nansieres pa en anden méde end den eksisteren-
de, skal fremga af et selvsteendigt dokument, der
er fysisk adskilt fra salgsopstillingen og handels-
dokumentet. Der skal fortsat gives oplysninger
om indestdende 14n i ejendommen, der kan over-
tages, herunder om der er serlige overtagelses-
betingelser. '

Det er netop pd grund af beslutningens vidt-
raekkende betydning for den enkelte, at der pa
dette serlige omrade er grund til at g& videre i
retning af at beskytte keber. Et frit finansierings-
valg er mere aktuelt i dag end tidligere, hvor der
gjorde sig den opfattelse galdende, at finansie-
ring var et vedheng til ejendommen. I dag har
kober flere forskellige belaningsmuligheder, og
_der findes ikke nogen standardfinansieringsles-
ning. Der er derfor et szrligt behov for rammer,
der skarper kebers opmarksomhed pé finansie-
ringsbeslutningens vigtighed.

Som noget szrligt for Danmark gaelder det, at
szlger i mange tilfeelde indhenter tilbud om fi-
nansiering, selv om det er keber, der skal leve
med finansieringen, og sammenvavning i kebs-
aftalen af ejendommens pris og ejendommens fi-
nansiering understetter den nuvarende praksis,

hvor selger/szlgers ejendomsformidler tilrette- -

leegger finansieringen. Denne sammenkadning
betyder, at keber ber tilskyndes til selvstendigt
at overveje finansieringsvalget.

Ved at adskille keb og finansiering i to selv-
stendige aftaledokumenter synliggeres det over
for keber, at han star over for to beslutninger, og
at han ikke nedvendigvis ber underskrive en fi-
nansieringsaftale samtidig med kobsaftalen,
men i stedet indremme sig selv en teenkepause til
at soge radgivning og eventuelt et alternativt fi-
nansieringstilbud.

Hvis der kunne kreves et ﬁnanswrmgsforslag
opstillet, mé det formodes, at ejendomsformidle-
ren vil opstille det forslag, der medferer den la-
veste manedlige nettoydelse det forste ar. Hidtil
har dette fert til finansieringsforslag baseret pd
kontantlan (p.t. 5pct.- eller 6 pct.-obligationer),
hvilket er betenkeligt pd grund af kontantlanets
skattemeessige status samt reducerede fremtldl-
ge konverteringsmuligheder.

Afhaengigt af mindsterenten kan man frygte, at
maglerne vil lade sig friste til at opstille forslag,
som ensidigt vil vaere i s&lgers interesse, og som
klart mé frarddes keber. Som modvagt mod szl-
gers finansieringsforslag er der behov for opstil-
ling af alternative forslag, der tilgodeser kabers
interesse. Derfor foreslas det, at der ud over de
eksisterende 14n i ejendommen opstllles to eller
flere finansieringsforslag.

Tilnr. 6

Inden for de liberale erhverv er der tradition
for, at brancheorganisationerne fastsxtter regler,
som er bindende for medlemmerne. En del af
disse er af foreningsmassig karakter, men der
fastsattes seedvanligvis ogsé regler, som regule-
rer adgangen til at rette henvendelse til forbru-
gerne (etiske regler) og regler om medlemmer-
nes indbyrdes forhold (branchekodeks).

I det omfang sddanne regler — under forudsat-
ning af lige og fair konkurrence — sikrer forbru-
gerne kvalitetsydelser fra ejendomsmaglere, til-
godeses et vasentligt sigte.

Det overordnede hensyn, som Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen skal pase ved bedemmelse af
branchens regler, er, at forbrugerne sikres. De
etiske regler og branchekodeksen skal tilpasses
formidlernes rolle, som siden 1. januar 1997

‘blev udvidet med mulighed for skedeskrivning.

Det forventes, at sddanne ctiske regler og en
branchekodeks ogsé omfatter forbud mod kon-
kurrencebegransende vilkér pé ejendomsmarke-
det, salgsvurdering og standardiseret annonce-
materiale.



