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"~ En genindferelse af »efter regning «-princippet
betyder, at szlger skal betale for alle tjenester i
form af salgsvurdering, salgsopstilling, fremvis-
ning og udgifter til registertrak, som ejendoms-
mzegleme leverer, uanset om huset bliver solgt
eller ej. Da omsztning af fast ejendom ber inde-

" bare den maksimale forbrugerbeskytttelse, er
det ikke hensigtsmassigt, at lovgivningen alene
hviler pd konjunktursvingninger pa ejendoms-
markedet. Den nuvarende situation pd bolig-
markedet kan meget hurtigt vende, og mange
private forbrugere vil da vare hjulpet af »no
cure-no pay«-princippet.

Allerede i dag kan ejendomsmaglerne kon-
trollere deres risici dels ved at foretage en mere
realis- tisk salgsvurdering og dels ved ikke at
indgd en given formidlingsaftale. Desuden ber
der gores opmarksom pa, at »efter regning«-
princippet kan fore til sterre uigennemsigtighed,

jf. problematikken fra banker, hvor kombinatio-
nen af renter og gebyrer har g]ort det svarere for
forbrugerne at gennemskue, hvad det egentlig
koster at have f.eks. en kassekredit. Det kan have
negative konsekvenser for konkurrencen.
- Den 1. april 1993 svarede davarende industri-
minister, Jan Trajborg, Folketingets Erhvervs-
udvalg, at »no cure-no pay« dels gjorde det let-
tere for forbrugerne at overskue prisen for ejen-
domsformidling, dels ville stimulere omkost-
ningsminimeringen hos ejendomsformidleren.
Vardien af denne argumentation har ikke a&n-
dret sig siden 1993. o

Det foresldede § 11 a, stk. 2, indeholder en re-
gel om, at formidler ikke m& opkrave gebyrer
for fremvisning af ejendommen. Dette méa hver-
ken ske hos keber eller szlger, uanset om den
forudsatte finansiering opretholdes eller &ndres.

- Formalet hermed er bl.a. at sikre keber et nogen-
lunde frit valg af finansiering og at sikre, at der
ikke opstilles gkonomiske hindringer for ud-
pvelsen af dette valg. Det fastslas derfor, at det
er en del af formidlerens salgsopdrag at fremvise
ejendommen til potentielle kebere og disses rad-
givere vederlagsfrit. Dette gelder, uanset om
fremvisning sker for eller efter, at en kﬂbsaftale
er indgdet.

I det nugeldende § 18, stk. 2, er princippet om
kebers frie valg i finansieringen lovfestet: »ke-
ber er i forhold til slger og formidler berettiget
til at finansiere kebet pd anden méde, safremt
dette kan ske uden tab eller vasentlig ulempe for
selger.«

I denne sammenhang er problemet, at ejen-
domsformidlerens frcmvnsmngsgebyr netop. pa-
forer sxlger en meromkostning (provenuetab),
hvorfor det standardmaessigt kraves, at keber re-
funderer selve gebyret (+ moms). S& lenge ejen-

.domsformidlerne selvstendigt udever gebyrop-

krevning og fastsatter sterrelsen heraf, afger de
sdledes ogsa suverznt, om valget af anden finan-

_siering kan ske uden tab for saalger Da slger

betinger sig videresendelse af regningen til ke-

ber, er slutresultatet, at kebers valg af anden fi-

nansiering neppe er helt »frit«, da det nu bliver
dyrere at leve med den af saelger/qendomsfor—

midler foresldede ﬁnan51ermg

En sidan praksis er i strid med intentjonerne i
lov.om omsaetmng af fast ejendom, som de ud-
trykkes i Borge Dahl-betenkningen, med den
konsekvens, at keberens frie ﬁnansmrmgsvalg'
ikke opnas. )

Afregleni § 17, stk. 1, nr. 6, folger, at formid-
leren skal yde selgeren forngden bistand i for-
bindelse med handeléns efterfalgende berigti-
gelse. Hvis handelen skal berigtiges ved optagel-
se af14n i et af keber valgt realkreditinstitut, skal
formidleren altsd bistd hermed vederlagsfrit,
herunder fremvise ejendommen for dette real-
kredltmstltut

} Til nr. 4

Ved andringsforslaget sikres det, at der kun
udformes én standardkebsaftale. Det vil skabe
genncm51gt1ghed for s®lger og keber og lette
radgivernes arbejde, at der kun kommer til at
geelde én standard p& omrédet, og at denne stan-
dard skal anvendes i alle tilfelde.

Der vil fortsat veere aftalefrihed, idet standard-
kobsaftalen kan fraviges, sifremt fravigelserne
fremgar ved tydelig pﬁtegmng pa standardkebs-
aftalen.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsatter den
nzrmere udformning af standardkebsaftalen i
samarbejde med det radgivende udvalg vedre-
rende ejendomsomsztning. Safremt det findes
hensigtsmassigt, kan der udarbejdes en stan-
dardkebsaftale for hver af de forskellige typer
ejendomme, f.eks. parcelhuse ejerlejligheder og
sommerhuse.

Det forudsattes, at standardkﬁbsaﬁalens op-
deling i to adskilte dokumenter medferer en klar
risikofordeling baseret pa princippet om, at ke-
ber baerer den finansielle risiko for mdgéclse af
handelsaftalen, sdledes at standardkebsaftalen



