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Sammenfattende skal det bemarkes, at hvis den
landbrugsmessige benytteise af ejendommen efter en
konkret afvejning af disse kriterier er helt underordnet
i forhold til beboelsesmomentet, ma ejendommen ka-
rakteriseres som en beboelsesejendom.

Det skon, der udeves af vurderingsmyndighederne,
svarer ikke til de regler, der gelder for landbrugspligt
efter landbrugsloven.

Efter landbrugsloven er der en nedre grense for,
hvor store arealer, der kan péhvile en landbrugspligt.
Hvis arealet nedbringes under 5.000 m? ophaves
landbrugspligten. Hvis arealet er mindre end 20.000

m? ophaves landbrugspligten, medmindre ejeren on-

sker den opretholdt.

Derudover har Fedevareministeriet pllgt til at fore-
tage notering i matriklen, s&fremt mindst 20.000 m?
eller derover anvendes til landbrug m.v. Endvidere
kan der efter anspgning foretages notering af gartneri-
er, specielt vaksthusgartnerier, vanset at ejendom-
mens jordtilliggender er under 20.000 m2.

Forskellen mellem de to regelsat skyldes, at det er
forskellige hensyn, der er de barende elementer pa de
to lovomrader. Landbrugsloven regulerer muligheden
for at drive landbrugsvirksomhed og at fastholde jor-
den under landbrugspligten, mens vurderingsloven
ser pa den faktiske brug af den pagzldende ejendom.

Nar det har sa stor betydning, om ejendommen vur-
deres som landbrug eller som et parcelhus, er det en
folge af, at en kategorisering som landbrugsejendom
pé en rekke omrader indebarer en vasentlig lempeli-
gere béskatning, end hvis ejendommen kategoriseres
som parcelhus. Det skyldes.de szrlige vurderingsreg-
ler for landbrug. ‘

Hvis ejendommen overgar til vurdering som parcel-
hus, vil der derfor bl.a. ske en kraftig stigning i grund-
veerdien og dermed i ejendomsskatten.

Der vil normalt ogsa ske en stigning i lejevardibe-
skatningen. Af hensyn til lejevaerdibeskatningen af
landbrugsejendomme foretager vurderingsmyndighe-
derne en fordeling af ejendomsvardien pa henholds-
vis stuehuset og restejendommen. Lejevardien bereg-

nes herefter af den del af ejendomsvardien, der falder.

pa stuchuset. S&fremt ejendommen fremover betrag-
tes som et parcelhus, vil lejevardien blive beregnet af
den fulde ejendomsverdi. For den mindre landbrugs-
ejendom vil en vurdering som parcethus dermed bety-
de, at al jorden omfattes af lejevardibeskatningen
mod fer kun den del af jorden, der métte betragtes som
herende til stuchuset.

Stigningen pa lejeverdiomradet slar normalt forst
igennem senere pa grund af lejevardibegransnings-

reglerne. Med overgangen fra &r 2000 til ejendoms-

veerdiskat forsvinder disse begrensningsregler for an-
dre end pensionister, og stigningen i ejendomsvzerdi-
en slar herefter fuldt igennem.

B. Ejendomme, der er samnoteret med vindmollepar-
celler

Frem til den 31. juli 1996 var det en forudsatning
for at fi Miljeministeriets tilladelse til keb af en vind-
molleparcel, at vindmelleparcellen blev samnoteret
med anden fast ¢jendom, som keberen havde.

Efter vurderingsloven skal arealer, der i forening
udger en samlet fast ejendom, vurderes samlet. Ved
en samlet fast ejendom forstds efter udstykmngsloven
1) ét matrikelnummer eller
2) {flere matrikelnumre, der ifolge notermg i matrik-

len skal holdes forenet

Ved beregningen af lejevaerdien/ejendomsvaerdi-
skatten er det kun i de tilfeelde, hvor der er foretaget
en ejerboligfordeling efter vurderingsloven, at det
ikke er den fulde ejendomsvzerdi, der indgar i lejevaer-
diberegningsgrundlaget. Der er ikke serskilt hjemmel
til at foretage en ejerboligfordeling for cjendomme
med vmdm;alleparceller

Det betyder for ejerboliger, bortset fra stuehuse til
landbrugsejendomme, at verdien af vindmelleparcel-
len nomalt skal indgd i lejeveerdiberegningsgrundla-
get. i

For landbrugsejendomme, der selv disponerer over
en vindmelleparcel, vil lejevaerdien af egen bolig ikke
blive pavirket, da der efter vurderingsloven skal ske
en ejerboligfordeling pa den del af ejendommen, der
kan henferes til stuehuset med tilherende have og den
ovrige del af ejendommen.

For ejerboliger med samnoteret vmdmﬂlleparcel
kan der dog pa samme made som for andre ejendom-
me foretages en ejerboligfordeling, ndr den del af
ejendomsvardien, der kan henferes til den erhvervs-
massige benyttede del, udger 25 pct. eller mere. Dette
vil dog kun sjldent vare tilfeldet.

Lovforslagets indhold

A. Ejendomme over 5.000 m?, der er helt eller delvist
beliggende i landzone

Det foreslas for ejendomme over 5.000 m?, der er
helt eller delvist beliggende i landzone, at kun en del
af ejendommens grundareal skal indgé i beskatnings-
grundlaget for ejendomsverdiskatten.

Det sker ved at vurderingsridene for disse ejen-
domme, ligesom for landbrugsejendomme, skal fore-
tage en fordeling af ejendomsvardien pa den del, der
er knyttet til boligdelen og restejendommen. Nér vur-
deringsmyndighederne foretager denne fordeling skal



