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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslagets formal er at opna lavere langsigtede
omkostninger til byfornyelsesstatte for staten og kom-
munen ved at finansiere byfornyelsesudgifterne med
lavere forrentede lan.

Lovforslaget indeberer folgende:

» Obligatorisk finansiering af verdiforegende byfor-
nyelsesudgifter med 30-arige fastforrentede nomi-
nallan.

« Finansiering af tabsgivende byfornyelsesudgifter
indenfor en bredere vifte af realkreditldén med mu-
lighed for rentetilpasning.

+ Mindre ®ndringer bl.a. som felge af udvalgelses-
kriterier for statte til helhedsorienteret byfornyelse,
regulering af stette ved statusskift samt tilsynsfor-
pligtelse vedrerende bygningsforbedringsudvalg.

Indekslan til finansiering af byfornyelsesarbejder
blev indfert i 1983, hvor finansieringen skete med de
sikaldte 1S20-1an. I 1990 blev disse 1an erstattet af
1S35-1an, der ogsa i dag er obligatorisk til finansiering
af alle lanefinansierede tabsgivende byfornyelsesud-
gifter og nedrivningsudgifter. Herudover har ejeren
mulighed for at velge mellem indeksldn og nominal-
14n ved finansiering af de vaerdiforegende udgifter.

Indekslan til finansiering af byfornyelsesarbejder
har en rekke uhensigtsmassigheder indbygget. IS35-
1&n vurderes i dag at vere en relativ dyr finansierings-
form for det offentlige (udgifter til ydelsesstotte) set i
forhold til andre realkreditlan p& markedet pa grund af
ringe likviditet, usikkerhed om lebetid m.v., hvilket
medforer en relativ hej effektiv rente pa lanet.

P4 denne baggrund har indekslanene igennem de
senere r primart veret anvendt pa de dele af bolig-
omrédet, hvor de har veret obligatoriske. Indenfor by-
fornyelsesomradet har indekslanene ikke i praksis ve-
ret anvendt til finansiering af verdiforegende arbej-
der, hvor ejeren har valgfrihed meliem nominallén og
indekslan.

Obligatorisk finansiering af veerdiforagende
byfornyelsesudgifter med 30-drige fastforrentede
nominallan. ‘

Efter de gxldende regler finansieres de veerdifor-
ogende byfornyelsesudgifter efter ejerens valg med
enten 30-rige nominallan eller indekslan, IS35. Dette
gelder alle ejendomskategorier. Ejerboliger kan imid-
lertid kun opna stette til de verdiforagende udgifter,
safremt ejeren vaelger at finansiere med indekslan.

Herudover finansieres byggeskadefondens andel af
udgifterne til udbedring af byggeskader efter fondens
bestemmelse med indekslan eller nominallan, bortset
fra ejerboliger, hvor indekslan er obligatorisk.

I praksis anvendes indekslan ikke, idet nominallan
har klare skattemassige fordele for ejeren.

For private udlejningsejendomme har lanenes lebe-
tid betydning for, hvorledes ejeren gkonomisk er stil-
let efter byfornyelsesstottens aftrapning og for ejen-
dommens vaerdi samt for sterrelsen af beboerbetalin-
gen efter stettens aftrapning. Savel kommunen som
ejeren og beboerne har veasentlig interesse i at kunne
vurdere disse forhold pa et tidligt tidspunkt i proces-
sen med henblik pa at kunne tage stilling til arbejder-
nes omfang og art, og for ejerens og kommunens ved-
kommende at kunne indga i forhandling om finansie-
ringen. Da usikkerhed omkring finansieringen mé an-
tages at pavirke de implicerede parters incitament til
at ga ind i byfornyelsen i negativ retning, ber det
fremga af byfornyelsesloven, hvilken lanetype udgif-
terne vil blive finansieret med og hvilke regler, der
gzlder for stotte og aftrapning heraf. Der er derfor
ikke - som i forbindelse med det almene byggeri -
foreslaet finansiering med l4n efter by- og boligmini-
sterens nermere bestemmelse.

Det foreslas pa denne baggrund at afskaffe den nu-
varende adgang til at finansiere de vardiforegende
byfornyelsesudgifter med indekslén, samt at gere fi-
nansiering med 30-&rige fastforrentede nominallén
obligatorisk.



