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F. t. L. vedr. omsetning af fast ejendom m.v.

midlingsaftalen fastsat et serskilt vederlag for afslut-
tende kebsforhandlinger og udferdigelse af kebsafta-
le, skal forbrugeren ikke betale for denne ydelse, hvis
ejendommen ikke bliver solgt.

De n&rmere krav til specifikationen af formldlmg-
saftalen’ vil blive indsat i ejendomsformidlingsbe-
kendtgerelsen.

Tilnr. 5
Den foresldede ndring er en konsekvens af n-
dringen i forslagets § 1, nr. 4.

Til nr. 6
ZEndringen er en konsekvens af den foreslaede zn-
dring i forslagets § 1, nr. 7.

Til nr. 7

Den foresldede @ndring er et resultat af, at det hidtil
geldende krav om resultatathengigt vederlag, dvs.
intet salg - ingen regning, ophaves. Hermed gennem-
fares Idégruppens forslag B5: Aftalefrihed med mu-

lighed for resultatatheengigt vederlag. Denne andring .

af § 11, stk. 1, medforer siledes, at det nu bliver frivil-
ligt, om det resultatathangige vederlag aftales mellem
parterne. Hermed kan der tages hensyn til, om den en-
kelte ejendom er let eller svaer at omsztte. Ejére af let-
omsttelige ejendomme vil kunne veelge at betale ef-
ter tidsforbrug og modtagne ydelser. Dermed vil ejer-
ne kunne undga at skulle betale for formidlerens for-
geves afholdte omkostninger til andre ejendomme,
der ikke var salgbare. _

Er det fastsat i formidlingsaftalen, at vederlaget kun
skal erlaegges, hvis der-bliver indgéet en kebsaftale,
finder de geldende regler fortsat anvendelse, saledes
at formidleren kun kan betinge sig vederlaget under de
i bestemmelsens stk. 1, nr. 1 eller 2, givne betingelser,
som ikke er @ndret.

Til or. 8

Den foresldede § 11 a gennemforer en del af Idé-
gruppens forslag B3 om specifikation af formidlings-
honorar. Indsattelsen af en ny paragraf skal ses i sam-
menhang med det foreslaede specifikationskrav i for-
midlingsaftalen, jf. forslagets § 1, nr. 4. Ved at ind-
sxtte et specifikationskrav for vederlaget pa den ende-
lige regning, styrkes forbrugerens mulighed for at
overskue den omkostningsmessige side af handlen.

Hvor parterne indgér en fastprisaftale, séledes at
vederlaget udger et fast belgb eller en procentsats af
~ kontantprisen, vil det vzere af mindre betydning for
forbrugeren at kende vederlaget for den enkelte ydel-
se. Derfor foreslas det, at en sddan specifikation pa
den endelige regning ikke er ngdvendig i disse tilfal-
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de. Tilsvarende gzlder ved en aftale om resultataf-
hangigt vederlag. ‘

Det foreslas istk. 2, at formidleren 1kke ma opkraeve
gebyr hos keber for fremvisning af ejendommen i for-
bindelse med andring af indgdet finsansieringsaftale.
Formélet hermed er bl.a. at sikre kebers frie valg af fi-
nansiering og at sikre, at der ikke opstillés gkonomiske
hindringer for udevelsen af dette valg. Det fastslas der-
for, at det er en del af formidlerens salgsopdrag at
fremvise ejendommen til potentielle kebere og disses
ridgivere. Dette glder uanset om fremvisningen sker
for eller efter, at en kabsaftale er indgdet, I de tilfelde,
hvor szlger og meegler ikke har aftalt en sddan frem-
visning som en del af vederlaget, ma sa&lger selv frem-
vise ejendommen, hvis sxlger skal undgé at betale
mzgleren vederlag. Da denne mulighed er til stede for
s&lger, vil en omvalgssituation med fremvisning kun-
ne ske uden tab eller vasentlig ulempe for salger, sa-
ledes som det er en forudsatning i § 18, stk. 2.

Til nr. 9

Det foreslds, at bemyndigelsen i § 17, stk. 3, til Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen til at fastseette nermere
regler om opdragets indhold skal give mulighed for
indferelse af standardkebsaftaler. Anvendelsen af
standardkebsaftaler skal ikke vare obligatorisk. Det
skal veere muligt at fravige vilkarene, og det skal veere
muligt at anvende andre kebsaftaler end standard-
kebsaftaler. Der er saledes fortsat aftalefrihed. Keber
og sxlger skal fortsat kunne aftale de serlige vilkar,
som den enkelte handel lagger op til. Fraviges stan-
dardvilkérene eller anvendes ikke standardkebsafta-
ler, skal keber i s& fald udtrykkeligt gores opmacrksom
pa, at der er tale om en undtagelse fra de sedvanlige
vilkar.

Ved at indfere standardkebsaftaler oges overskue-

- ligheden, og der vil sjeldent opsté tvivl om de aftalte

vilkdr. Radgivernes arbejde lettes tillige, da det skal
fremga tydeligt, hvis der er aftalt szrlige vilkar. Stan-
dardvilkér kendes ogsa i lejelovgivningen, som ligele-
des har forbrugerbeskyttende sigte.

I standardkebsaftaler kan fastseettes en klar risiko-
fordeling baseret pa princippet om, at keber barer den
finansielle risiko for indgielse af handelsaftalen. Der-
med undgés anvendelse af reguleringsklausuler. Afta-
len kan i videst mulig omfang renses for vilkar om fi-
nansieringen, som udelukkende er et spprgsmal mel-
lem keber og kebers finansieringskilder.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan udstede be-
kendtgerelse om standardkebsaftaler. Heri kan f.eks.
opstilles de minimumskrav, som skal indga i en stan-
dardkebsaftale. Den narmere udformning fastlegges
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