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medfere statslige merudgifter til ydelsesstotte pa 0
mio. kr. i 1999, 41 mio. kr. i &r 2000, 131 mio. kr. i 4r
2001 og 217 mio. kr. i &r 2002.

Afkastet pa indeksobligationer er i dag fritaget for
beskatning via realrenteafgiften, mens afkastet pa in-
vesteringer i traditionelle realkreditobligationer ikke
er. Oml®gningen fra indekslan til nominallén vil der-
for medfore et gget statsligt skatteprovenu. Med de
ovenfor navnte forudsztninger skennes provenuet
vedragrende nybyggeriet at udgere 0 mio. kr. i 1999, 20
mio. kr. i &r 2000, 89 mio. kr. i 4r 2001 og 160 mio. kr.
iar2002.

Samlet vurderes finansieringsomlegningen vedre-
rende nybyggeriet pd den baggrund at medfere un-
drede statslige udgifter i 1999, merudgifter p4 21 mio.
kr. i & 2000, merudgifter pa 42 mio. kr. i 4r 2001 og
merudgifter pa 58 mio. kr. i ar 2002.

Ad. II. Adskillelse af beboerbetaling fra den underlig-
gende finansiering.

I sammenh@ng med fleksibiliteten ved valg af léne-
type foreslas det, at beboerbetalingen fremover. fast-
legges som 3,6 pct. arligt af anskaffelsessummen.
Dermed knyttes betalingen til anskaffelsessummen
fremfor som efter de galdende regler til realkreditla-
nets hovedstol. Beboerbetalingen bliver dermed helt

uafhzngig af kursen pa de obligationer, der anvendes.

ved byggeriets finansiering.

Den gzldende beboerbetaling svarer som beskrevet
indledningsvist til godt 3,6 pct. af anskaffelsessum-
men, s& der er dermed tale om en marginalt mindre be-
boerbetaling fremover. Beboerbetalingen foreslas re-
guleret efter samme principper som i dag, jf. ovenfor
om de gzldende regler. Dog foreslas, at beboerbeta-
lingen fremover kun reguleres én gang arligt mod to
gange arligt efter de geeldende regler.

Den lpbende regulering af beboerbetalingen skal
efter forslaget altid ske frem til og med det 35. &r reg-
net fra forste terminsbetaling. Der er ikke nogen fast
opreguleringsperiode efter de geldende regler, idet
reguleringsperioden udelukkende afhznger af rente-
og inflationsudviklingen. Ved de nuvarende rente- og

inflationsforhold vil opreguleringsperioden vaere om- -

kring 25 &r. I forhold hertil indebzrer forslaget der-
med en forlengelse af opreguleringsperioden.

Den relativt korte - og varierende - opregulerings-
periode med de galdende regler er imidlertid en med-
virkende &rsag til de sikaldte ‘argangsbestemte husle-
jespznd’, dvs. forskelle i leje alene bestemt af bygge-
riets- opferelsesér. Reguleringsperioden pa 35 &r er
derfor fastsat ved en afvejning af pa den ene side on-
sket om sterst mulig reduktion af huslejespandet, og

p?a den anden side en vurdering af| i hvor lang tid byg-

geriet kan siges at bevare sin ‘vardi’. Det understre-
ges samtidig, at reguleringsperioden ogsd efter de
gzldende regler - p4 grund af felsomheden overfor s-
vel rente- og kursforholdene pa finansieringstids-
punktet som inflationen i lanets lgbetid - i nogle tilfzl-
de vil kunne nzrme sig 35 4r, i verste tilfelde endda
blive leengere end 35 4r.

For indekslan gelder, at den ferste termin er af-
dragsfri. De enkelte byggerier har i sammenhang her-
med op til 6 maneders betalingsfrihed afthengigt af
tidspunktet for laneoptagelse. Med lovforslaget fast-
holdes denne lempelige start. Da 1anet ikke leengere
har to arlige terminer, fastsaettes den betalingsfri peri-
ode ud fra en gennemsnitsbetragtning til tre maneder
(90 rentedage). Dette indebzerer en kortere betalings-
fri periode for de byggerier, der hjemtager 14n primo
en termin, men omvendt sikres samtlige byggerier
fremover en 3 méaneders betalingsfri periode. Der vil
samtidig ikke veere noget incitament til at sammen-
klumpe ianehjemtagelsen i det stottede byggeri i de
ferste maneder af terminerne - deried sikres forment-
ligt en mere jeevn lancoptagelse henover aret og der-
med formentligt ogsé en mere jeevn byggerytme.

Samlet vurderes det, at huslejeprofilen efter de nye
regler i de ferste 25 ar vil svare til den geldende hus-
lejeprofil, mens der for de efterfelgende ar kan blive
tale om en stigning i beboerbetalingen, jf. det anfarte
ovenfor. Beboerbetalingerne vil — malt i faste priser
ved den forudsatte inflation - efter 40 ar veere cirka
35.000 kr. hgjere pr. bolig p.a. end med den nugalden-
de finansieringsmodel. Men beboerbetalingerne fal-
der altsé fortsat (i faste priser), da «valsetakts«-regu-
leringen fastholdes.

Ad. III. Opbygning af midler i en nybyggerifond.

Med forslaget overfores en andel af beboerbetalin-
gen efter omkring 30 4r, jf. nermere de almindelige
bemarkninger, til en nybyggerifond under Landsbyg-
gefonden.,

Nybyggerifonden skal, nar denne har et tilstrakke-
ligt omfang, gradvist erstatte statens stette til yderli-
gere nybyggeri. Derved opndr staten reelt, at den ak-
tuelle stotte indgar som et aktivt bidrag til dekning af
behovet for almene boliger i fremtiden, dvs. til sektor-
ens selvfinansiering pa lzngere sigt. Det er vanskeligt

_pracist ‘at skenne over, hvornér statens udgifter vil

blive aflastet via'denne recirkulering, idet sterrelsen
af de fremtidige indbetalinger vil athange af inflatio-
nen og den anvendte finansiering m.v.

Forudsattes en inflation pa 2 pct., og forudsettes fi-
nansieringsreglerne og byggeomfanget fastholdt uan-



