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‘F. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

form for staten (udgifter til ydelsesstette) set i forhold
til ‘andre realkreditln pa markedet pga. ringe likvidi-
tet, begranset kabekreds pga. reglerne om realrente-
fritagelse, usikkerhed om lgbetid m.v., hvilket medfe-
rer en relativ hgj effektiv rente pa lanet.

I forlengelse heraf er indeksfinansiering igennem
de seneste &t primzrt blevet anvendt pé boligomradet,
hvor indeksfinansieringen er obligatorisk — i den pri-
vate sektor har udbredelsen derimod varet meget be-
grenset uanset realrenteafgiftsfritagelsen.

Da det direkte statslige stotteelement ved alment
nybyggeri i dag udger den fulde forskel mellem ydel-
sen pa realkreditlanet (IS35-1an) og den indeksregule-
rede beboerbetaling, er omfanget af den statslige stot-
te direkte afheengig af renten pa indeksobligationerne.
Idet realrentefritagelsen kan betragtes som et indirek-
te subsidie, afspejler ydelsesstotten samtidig ikke den
fulde offentlige stotte til byggeriet.

Med henblik pa at opna fleksibilitet i finansieringen
‘og pa lengere sigt reducere de statslige udgifter til
ydelsesstatte foreslas det derfor, at der &bnes for en

bredere vifte af realkreditlan til finansiering af nybyg- -

geri baseret pa nominallan med mulighed for lebende
rentetilpasning. Afskaffelsen af den obllgatorlske in-
deksfinansiering skal ogsé ses i sammenhaeng med det
samtidigt fremsatte forslag om andring af realkredit-
loven m.fl., hvori bl.a. foreslés en ophevelse af real-
rcnteafgiﬁsfritagelsén for indeksobligationer.

Princippet i den @ndrede finansiering er, at nybyg-
gede almene boliger skal finansieres med de realkre-
ditlan, der sikrer s& lave langsigtede finansieringsom-

kostninger som muhgt Valget af konkret 1ineform vil

afhange af udviklingen i renteniveauet og rentestruk-
turen.

Det foresls derfor, at by~ og boligministeren fast-
satter nermere regler for hvilke 1an, der kan optages
til finansiering af alment boligbyggeri. Med henblik
herpa vil by- og boligministeren i samarbejde med
gkonomiministeren og finansministeren neje folge
udviklingen pé realkreditmarkedet. Lanetypen tenkes
udmeldt for et ar ad gangen, men med mulighed for
hurtig justering i tilfelde af kraftige &ndringer i mar-
kedsforholdene.

P4 kort sigt er.det hensigten at tage udgangspunkt i
kendte 14n til ejerboligfinansiering, dvs. enten fastfor-
rentede 30-arige nominallan eller 1an med rentetilpas-
ning. P4 lzengere sigt vil der kunne ske en produktud-
vikling i realkreditsektoren, som kan vise sig fordel-
agtig. Det barende princip vil vaere, at der skal velges
den finansiering, der sikrer de lavest mulige langsig-
tede finansieringsomkostninger.

Den xndrede finansiering: foreslas at omfatte til-
sagn om stotte til alment boligbyggeri, der gives efter
den 31. december 1998.

Det bemzrkes, at lovforslaget ikke ndrer ved den
hidtidige finansiering af anskaffelsessummen, hvor
grundkapitalen udger 14 pct., realkreditlan 84 pct., og
beboerindskuddet 2 pct.

I sammenhaeng med afskaffelsen af indeksbelanin-
gen i nybyggeriet legger lovforslaget endvidere op til
en afskaffelse af indeksbelaningen til gvrige formal i
det almene byggeri. Nedenfor beskrives de enkelte 13-
neformal, idet bemzrkes, at de geeldende muligheder
for lanegarantier fra kommunerne forudsettes opret-
holdt helt uendret. -

Det bemaerkes generelt, at der med lovforslaget
ikke lukkes for en eventuel fremtidig anvendelse af in-
dekslanetyper. Valget af lanetypen vil til stadighed
bero pa en aktuel vurdering af de lang51gtedc finansie-
ringsomkostninger.

Lan til nedscetielse af beboerindskud i tidligere lette
kollektivboliger. efter § 73, stk. 2

Efter de nuvaerende regler kan beboerindskuddet i
tidligere lette kollektivboliger finansieres med indeks-
1an, hvortil der kan ydes ydelsesstotte. Beboerbetalin-
gen udger pé arsbasis 3,956 pet. af hovedstolen, mens
den resterende ydelse pa lanet daekkes af statslig ydel-

- sesstotte. Kommunen refunderer staten 20 pct. af ud-

giften til ydelsesstotte.

Efter forslaget finansieres nedsattelsen af beboer-
indskudslanet med samme lanetype, som besluttes for
nybyggenct Beboerbetalmgen Jjusteres marginalt til 4
pet. arligt af hovedstolen. Den kommunale refusion af
ydelsesstotteudgifter forudsattes fremover fastholdt
pé samme niveau, som efter de gzldende regler. Ved
udamortisering nedszttes lejen ikke og beboernes be-
taling vil veere omfattet af de foreslaede indbetalings-
regler for det almene byggeri. :

Lén til byggeskadeudbedring myv. z byggeri med til-
sagn for den 1. juli 1986 med stotte fra Landsbygge-
fonden efter § 91, stk. 2

Der foreslas samme regler for s& vidt angr valg af
lanetype, som det foreslas for nybyggeriet. Beslutning
om lanetype. treeffes efter forslaget af by- og boligmi-~
nisteren efter samrad med Landsbyggefonden. Samti-
dig foreslés beboerbetalingen pé linene nedsat fra de
nugzldende 3,83 pct. af anskaffelsessummen til 3,6
pet. &rligt,-svarende til beboerbetalingsprocenten i ny-
byggeriet.



