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Skriftligt besvarede spergsmal

3217

fradragene fra og med 1999 at medfere et mistet
skatteprovenu pé ca. 15 mill. kr. arligt. Heraf
vedrerer ca. 10 mill. kr. kommunerne.

Spm. nr. S 1320

Til bolig- og byministeren (7/9 98) af:

Gyda Kongsted. (V):

»Finder ministeren det rimeligt, at e]erle]hg-
hedslovens § 2, stk. 4, i sin nuveerende formu-
lering betyder, at en ejer, der besidder flere lej-
ligheder i en ejendom og benytter sine lejlighe-
der til udlejning til erhverv, fratages en stem-
meret ved generalforsamlingen svarende til det
forholdsmaessige fordelingstal?« :

Begrundelse

Ejerlejlighedslovens § 2, stk. 4, var oprindeligt

teenkt som et veern mod, at den oprindelige ejer
af en ejendom, der udstykkedes til ejerlejlighe-
der, kun salger netop s& mange af lejligheder-
ne, at han bevarer majoriteten efter fordelings-
tal i ejerforeningen.

I relation til situationen i det stillede spergs-

mal rammer bestemmelsen ejeren umadeligt
hardt, idet den helt legitime interesse ejeren har
i at kunne varetage sine interesser beskee-
res/umuliggeres.

Der er jo i den beskrevne situation ikke tale
om, at en ejer sidder med 51 pct. og blokerer for
ethvert forslag/tiltag i foreningen, men deri-
mod en ejer der har en selvfelgelig interesse i,
at ejendommen drives pa fornuftig vis.

Bestemmelsen betyder saledes i denne situa-
tion, at den der faktisk ejer mere end halvdelen
af ejendommen - og derfor betaler over halv-
delen af ejendommens udgifter - pludselig star
i den situation, som ejerlejlighedslovens § 2, stk.
4, skulle beskytte de andre ejere imod, nemlig
usaglige dispositioner og manglende interesse i
ejendommens fornuftige drift. Man stér sdledes
med en majoritet, der pa grund af bestemmel-
sens uﬂek31b111tet pr. definition bliver en mino-
ritet.

Dette er ikke en rimelig situation at stille

serigse erhvervsdrivende, der driver virksom-

hed ved udlejning til erhvervsformal, i.

Svar (16/9 98)

Bolig- og byministeren (Jytte Andersen):

Efter § 2, stk. 4, i lov om ejerlejligheder kan en

ejer af flere ejerlejligheder ikke deltage i afstem-

ninger med fordelingstal for ejerlejligheder, der

er genudlejet efter udgangen af 1979.
Bestemmelsen blev indsat i ejerlejlighedslo-

* ven ved lov nr. 240 af 8. juni 1979.

Det fremgar af lovforslagets bemaerknmger,
at bestemmelsen »skal sikre, at de kebere, der
bebor ejerlejlighedsejendomme, fir en rimelig
medindflydelse pa ejendommens forhold«.

1 bemeerkningerne anferes desuden:

»Der er forekommet en reekke tilfaelde, hvor
en udlejer opdeler en ejendom i ejerlejligheder
og szlger netop s& mange, at han bevarer majo-
riteten i ejerforeningen. Det betyder bla,, at
denne ejer fortsat kan bestemme, hvorvidt der
skal ske moderniseringer, reparationer og ved-
ligeholdelse og i givet fald, i hvilket omfang det
skal ske. :

Nar en ejendom opdeles i e)erle)hgheder, og
udlejede lejligheder seelges, efterhdnden som de
bliver ledige, ma det vaere en rimelig forudszet-
ning for keberne, der rykker ind i ejendommen,
at ejendommen efterhinden bliver en ejerlejlig-
hedsejendom, hvis forhold bestemmes af, hvor
mange ejerlejlighedsejere, der er i ejendommen.

Det foreslas derfor, at lejligheder, der udlejes,
ikke teeller med ved afstemninger, siledes at
keberne, efterhdnden som der sker genudlej-
ninger, vil fa sterre og sterre indflydelse.« -

- Boligstyrelsen har om forstielsen af bestem-

 melsen i cirkulere af 26. oktober 1979 om

eendringer i ejerlejlighedsloven naermere anfert:

»Ejeren af en ejendom, som er opdelt i ejer-
lejligheder, kan, ndr en lejlighed bliver ledig,
som hidtil veelge, om han vil salge eller udleje
lejligheden, men i begge tilfeelde mister han
efter lovens § 2, stk. 4, efter 1. januar 1980 retten
til at stemme efter fordehngstal vedroerende lej-
ligheden.

Bestemmelsen tager sigte pa at forhmdre at
den oprindelige ejer af en udlejningsejendom,
der er opdelt i e;erle]hgheder, bevarer majorite-
ten og dermed i realiteten hovedindflydelsen i
ejerforeningen ved kun at seelge under 50 pct af
ejendommens ejerlejligheder.

Bestemmelsen omfatter kun ejere af flere lej-
ligheder. Den ejerlejlighedsejer, som kun har én
lejlighed, som er udlejet, bevarer sledes sin
stemmeret i ejerforeningen vedrerende den
pageeldende lejlighed.«



