Skriftligt besvarede spergsmal.
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Svar (14/ 8 98)

Justitsministeren (Frank Jensen):

I begrundelsen for spergsmadlet henvises der til
indenrigsministerens talepapir til brug ved et
samrdd i Folketingets Kommunaludvalg den 23.
juli 1998. Samradet vedrerte bl.a. spergsmalet
om, hvordan borgerne vil vaere stillet i en situ-
ation, hvor et amt eller-en kommune har solgt
en skole eller et sygehus, og den nye ejer gar
konkurs. I det pdgeeldende talepapir er der
redegjort for konkurslovens regler om konkurs-
boers adgang til at opsige lejeaftaler.

Justitsministeriet gar pd denne baggrund ud
fra, at den ret for kommunen (amtet), der taen-
kes p4, er en lejeret.

Lejerettigheder er efter reglerne ilejeloven og
tinglysningsloven som hovedregel gyldige mod
enhver uden tinglysning. Visse rettigheder,
f.eks. om uopsigelighed i videre omfang end
efter lejelovens bestemmelser, skal dog tingly-
ses for at opnd beskyttelse mod ekstinktion efter
tinglysningslovens regler.- ‘

Efter konkurslovens § 61 kan et bo, selv om
lzengere varsel eller uopsigelighed er aftalt, .

opsige en aftale om lejeforhold med saedvanligt

eller rimeligt varsel. Nar serlige grunde taler
derfor, kan det palegges boet at betale erstat-
ning for opsigelsen. Retten til at opsige en

sddan lejeaftale med seedvanligt eller rimeligt

varsel geelder dog ikke, hvis et leengere varsel '

er sikret mod udlejerens kreditorer ved tinglys~-
ning.
Manglende tmglysnmg af et vilkdr om leen-
gere opsigelsesvarsel end efter lejeloven medfe-
rer siledes, at udlejers konkursbo kan opsige
lejeaftalen med seedvanligt eller rimeligt varsel.
Der henvises i gvrigt til besvarelsen af
spergsmal nr. S 987 fra samme sperger.

Spm. nr. S 1002

Til skatteministeren (31/7 98) af:

Kristen Touborg (SF):

»Vil det veere i strid med geeldende regler hvis
en skattemyndighed godkender afskrivninger i
forbindelse med amter og kommuners salg af
ejendomme, ndr der i salgsbetingelserne er ind-
gdet aftale om tilbagekebspligt?«

Begrundelse .

I Bersen den 27. juli 1998 fremgér det, at -
Farum-modellen skydes i seenk af skatteeks-
pert, Tommy V. Christiansen.

Han siger, at skattemyndlghedeme normalt
ikke vil godkende afskrivninger, hvor der er en
tilbagekebspligt, hvilket ifolge skatteeksperten
er tilfeeldet ved Farum Kommunes salg af deres
rensningsanlaeg.

Svar (17/ 8 98)

Skatteministeren (Ole Stavad):

Jeg forstar det stillede spergsmal sdledes, at det
enskes oplyst, hvorvidt en erhverver af et aktiv
kan foretage skattemzessige afskrivninger pa
dette aktiv, hvis det mellem selgeren og .
erhververen er aftalt, at selgeren af det pagel-

.dende aktiv har en tilbagekebspligt.

Helt generelt kan jeg oplyse, at det er en
betingelse for at foretage skattemaessige
afskrivninger, at der et tale om et reelt ejerskab
til det afskrivningsberettigede aktiv. Er der der-
imod tale om en konstruktion, hvor ejendoms-
retten ikke overdrages men forbliver hos salge-
ren, dvs. amtet eller kommunen, kan erhverve-
ren ikke foretage skattemeessige afskrivninger
pé det pagaeldende aktiv.

Spergsmadlet om der er sket overdragelse af
ejendomsretten vil veere genstand for en kon-
kret ligningsmeessig afgerelse fra de lignende
myndigheders side, hvori vil indga bl.a. en vur-
dering af kontraktsgrundlaget mellem den
selgende kommune og den private erhverver,
herunder ogsé eventuelle aftaler om tilbagekeb
for seelgeren.

Safremt hgnmgsmyndlghedeme i deres lig-
ningsarbejde madtte finde en sale-and-lease
back aftale, hvori der er aftalt tilbagekebspligt,
vil dette blive tillagt afgerende betydning ved
ligningen. Er der tale om en formel tilbagekebs-

-pligt for seelgeren af aktivet vil aftalen kunne

tilsidesaettes efter de skatteretlige sdvel som de
civilretlige regler. Ligeledes vil en aftale om en
tilbagekebsret i sale-and-lease back arrange-
menter blive undersegt naermere med henblik
pa at fastsld om en sidan tilbagekebsret reelt er
en ret, eller den som folge af seerligt bebyrden-
de aftalevilkar i virkeligheden er en tilbage- ‘
kebspligt.

Det er ligeledes klart at det vil veere et
vaesentligt incitament til at undersgge, om der



