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F. t. 1. om leje

4) Omkostningsbestemt leje.

— Lejen fastsettes for alle private udlejningsejen-
domme, savel ved genudlejning som ved forhgjel-
ser i lejeperioden, som omkostningsbestemt leje.
Det lejedes veerdi udger - bade ved genudlejning
og i bestaende lejemal - et loft over lejen, som an-
vendes i de tilfelde, hvor den omkostningsbestem-
te leje overstiger, hvad der almindeligvis betales
for tilsvarende kvalitet. Det lejedes vardi fastset-
tes ud fra en sammenligning med lejemal/ejendom-
me i kvarteret eller omradet, som er sammenligne-
lige med det aktuelle lejemal. Sammenligning sker
primeart med andre lejemal/ejendomme, der har le-
jen fastsat ud fra en omkostningsbestemt bereg-
ning.

— Den grundleggende lejefastsattelse baseres séle-
des pa ejendommens faktiske driftsomkostninger,
inkl. hensttelser til vedligeholdelse, og tillagt et
kapitalafkast.

— Dette kapitalafkast beregnes for den altovervejen-
de hovedpart af ejendommene efter de hidtidige
regler. For ejendomme opfert for 1964 udger aﬂca-
stet saledes 7 pct. af 15. alm. vurdering, tillagt /3
af » 1994-fornyelseshensettelerne«. For nyopforte
ejendomme erstattes de nuvarende regler af en be-
stemmelse om, at afkastet svarer til ydelsen pa et
szdvanligt 30-arigt realkreditldn. For alle de nu-
verende »mellemkategorier« af afkastberegninger
gelder ifolge forslaget, at afkastberegningerne op-
retholdes, indtil lejeberegning efter de nye regler
farer til hejere husleje.

— Systemet med henleggelser til ejendommens ved-
ligeholdelse m.v. forenkles: 2/, af de midler, der til
enhver tid skal afsmttes, bindes pa kontoen i
Grundejernes Investeringsfond og ﬁlgmcs efter de
gxldende regler herfor. Den resterende /3 af hen-
leggelserne afsettes pA kontoen uden bindings-
pligt.

— ‘Som sanktion over for de udlejere, der bevidst og i
vasentligt omfang varsler huslejestigninger ud fra
overbudgetterede poster i de omkostningsbestemte
huslejebudgetter, gives huslejenavnene befajelse
til at fastsztte huslejen ud fra et budget med under-
budgettering af samme storrelse pa de pAgeldende
budgetposter.

5) Forbedringslejeforhgjelser.

Forbedringslejeforhgjelser kan kun gennemfores
som beregnede lejeforhejelser efter samme grund-
princip, som vi kender det i dag for bestdende bolig-
lejemal.

Forhgjelsen beregnes ud fra den udgift, der med ri-

melighed ved forbedringen er investeret i ejendom-

men, idet vedligeholdelsesandelen forlods treekkes
ud og dekkes over vedligeholdelseskontoen.

— Den arlige lejeforhgjelse beregnes af det herved
fremkomne beleb som den érlige ydelse pa et sad-
vanligt 20-arigt realkreditlan. Lejeforhejelsen
bortfalder efter 20 ar, nar dette 1an er eller burde
vare betalt ud.

— Der anvendes samme formelle varslingsregler ved
forelobig og endelig lejeberegning.

— Den forelgbige lejeberegning kan maksimalt op-
kraeves i 12 méaneder, saledes at udlejer inden for ét
ar ma varsle den endelige lejeberegning pa grund-
lag af et afsluttet byggeregnskab.

— Reglerne for ivarksettelsesvarsling (udlejers ad-

gang til det lejede) praeciseres, sa det klart fremgar,

at lejer har krav pa at kende bade arbejdets omfang,
start og slutdato.

6) Smahuse.

Sasrregleme for sméhusejendomme begranses,
men smahusbegrebet opretholdes, for s vidt angir
fritagelse' for vedligeholdelsesregnskaber og bin-
dingspligt.

7) Styrkelse af beboerdemokratiet.

7.1 Reglerne for beboerreprasentation styrkes og go-

res mere overskuelige, siledes at:

— Reglerne for beboerreprasentation geres generel-
le, sa de gelder alle ejendomme med mere end 2
beboelseslejemal.

Herved preciseres, at »talsmandene« i de mindre
ejendomme indiskutabelt har de samme befgjelser
som andre beboerreprasentanter.

— Beboerreprasentanterne far i alle tilfelde, hvor der
kan geres generel indsigelse pa lejernes vegne, til-
lagt befajelse hertil.

— Beboerrepresentanterne far generel »aktindsigt« i
alle forhold vedrerende ejendommens drift og ved-
ligeholdelse.

— Alle steder, hvor lovgivningen i dag angiver "hen-
sigtserklaeringer" mht. beboerreprasentationens

. befajelser, suppleres disse med angivelse af konse-
kvenser for manglende overholdelse. '

— Beboerrepresentanterne tillegges en med udlejer
ligestillet beslutningsret pA omrader, hvor beslut-
ningens konsekvenser betales af lejerne over hus-
lejen.

Ved manglende enighed traffer huslejeneevn/bo-
ligret afgerelsen.



