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landsdele typisk 100 - 400 pct. Dette betyder, at ejen-
domsveardien for hele ejendommcn for en landbrugs-
ejendom, som minimum udger vardien af stuchuset’

(som ansat ved vurdering), grundverdien (som ansat -

ved vurdering) samt tillesgsparcelvardien (som bereg-
net i forhold til grundvardien).

Er der driftsbygninger pa ejendommen, hvilket nor-

malt er tilfzldet, vil vardien af disse driftsbygninger
ogsé indgd som en del af denne tillegsparcelvardi.

I tilfeelde, hvor der er driftsbygninger pa ejendom-
men, opgeres ved vurderingen imidlertid ogsa en sa-
kaldt teknisk veerdi for driftsbygningerne. Overstiger
den tekniske veardi af driftsbygningerne tillegsparcel-
veerdien anvendes den tekniske vardi i stedet for til-
lzgsparcelverdien. Den tekniske vardi fastsazttes ef-
ter serlige normtal svarende til 60-80 pct. af bygge-
omkostningerne for nye bygninger og 20-80 pct. af
normtallene for ldre driftsbygninger, afhengigt af
bygningens alder, nedslidningsgrad m.m. Den tekni-
ske veerdi er ikke nedvendigvis udtryk for handels-
vardien af bygningerne.

Tillegsparcelverdien anvendes i hovedparten af
tilfeldene. v B

I de tilfzlde, hvor tilleegsparcelprincippet anven-
des, har den tekniske verdi af bygningerne som naevnt
ikke nogen indflydelse pa vurderingen. Tillegsparcel-
vardien rummer saledes bade vardien af driftsbyg-
ningerne og tillegsverdien af jordarealerne. Hertil
kommer, at det-fsva. ejendomsvurderingerne i 1993
og tidligere, ofte ikke er muligt at fremskaffe den tek-
niske verdi fra vurderingsmyndighederne - i tilfzlde,
hvor det pa forhand var oplagt at tillegsparcelverdien
var hejere end den tekniske verdi, har fastsattelsen af
denne vardi ikke altid varet hel nejagtig.

Det ma endelig antages, at i tilfelde, hvor den tek-
niske veerdi anvendes, vil denne verdi ogséd i et eller.

andet omfang rumme den ekstraveerdi, som jorden har
ved separat salg.

Det er pa den baggrund, at det foreslds, at princippet
i pkt. 4.9. i ejendomsavancebeskatningscirkularet be-
vares for landbrugsejendomme og lignende ejendom-
me erhvervet inden den 19. maj 1993, hvis den skat-
tepligtige veelger at fastsette anskaffelsessummen ef-
ter ejendomsavancebeskatningslovens § 4, stk. 3, 1.
eller 2. pkt. I tilfelde, hvor ejendommen er erhvervet
inden den 19. maj 1993, men hvor den skattepligtige
velger at benytte anskaffelsessummen efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 4, stk. 3, 4. pkt. (den
oprindeligt kontantomregnede faktiske anskaffelses-
sum med tilleg af vedligeholdelses- og forbedrings-
udgifter atholdt inden den 19. januar 1993), eller hvis

ejendommen er erhvervet efter den 19. maj 1993, fin-
der stk. 6 derimod ikke anvendelse.

Adgangen til at henfore en del af tillegsparcelvaer-
dien eller en del af den tekniske veerdi til anskaffel-
sessummen for jorden omfatter savel det tilfzlde,
hvor det er jorden, der fraszlges, som tilfzlde, hvor
det er stuehuset med driftsbygninger, der sxlges.

Den geeldende praksis, jf. pkt. 4.9. i ejendomsavan-
cebeskatningscirkularet, foreslds dog objektiveret
ved lovfzstelsen, sdledes at det ikke bliver nedven-
digt med en skensmassig anszttelse af et veerditab pa
driftsbygningerne. ,

Ved opgerelsen af det overforselsberettigede belab
tages udgangspunkt i den tekniske veerdi eller tillegs-
parcelverdien (alt efter hvad der er hgjest) med fra-
drag af driftsbygningernes »restvaerdic, jf. stk. 6, 1. og
2. pkt. Denne restveerdi er som udgangspunkt lig ga-
rageverdien, som man kender fra den nugeldende
praksis. Safremt det er stuehus og driftsbygninger, der
fraselges, anvendes dog som restveerdi den ved hand-

- len fastsatte salgssum for driftsbygningerne.

. En forholdsmessig andel (opgjort efter forholdet
mellem det afstaede jordareal og det samlede jordare-
al) kan herefter som udgangspunkt overfres til an-
skaffelsessummen for den afstdede jord. Frasmlges
stuehusparcellen med driftsbygninger er det som ud-
gangspunkt hele den tekniske va:rdlltlllaegsparcelvaer-

© di, der kan overfores.

Dette belob vil dog skulle nedszttes med en for-
holdsmassig andel af savel foretagne afskrivninger
m.v. pa bygnmger og installationer pd ejendommen
'som med forskellen mellem den nedskrevne verdi pa
bygninger m.v. og disses restvardi efter afstaelsen,
samt med en forholdsmassig andel af det i stk. 4, nr.
2, nevnte belgb (afskrivninger m.v. pa nedrevne byg-
ninger), jf. stk. 6, 3. og 4. pkt.

Er restvaerdien hajere end den nedskrevne veerdi,
f.eks. fordi en driftsbygning er fuldt afskrevet, vil dif-
ferencen kunne tlllacgges det overfﬂrselsberettlgede
belob. .
Baggrunden for nedsaattelsen er, at det ikke er rime-
ligt, at foretagne afskrivninger pa en eksisterende eller
nedrevet bygning, som der allerede er givet fradrag
for én gang - og netop som en folge af veerdiforringel-
sen pa bygningen - som en »verdiforringelse« skal
kunne overfores til -anskaffelsessummen pa jorden.
Dette svarer til at der gives fradrag to gange for den
samme verdiforringelse. Tilsvarende galder fs.v.a.
den verdiforringelse, der opstér som en folge af selve
jordafstaelsen - dvs. forskellen mellem den nedskrev-
ne veerdi og restveerdien efter afstaelsen af jorden (ga-



