-F. t. 1. om en kommunal og amtskommunal ejendomsveerdiskat

2287

I visse tilfelde sker lejeverdibeskatningen efter
statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., hvorefter lejever-
dien fastszttes efter et sken. Udgangspunktet for
skennet er, hvad ejendommen kunne indbringe ved
udlejning til fremmede, d.v.s. markedslejen. Beskat-
ning af lejevardi efter statsskattelovens regler sker
bl.a. i tilfxlde, hvor ejeren bebor en af lejlighederne i
en sterre udlejningséjendom eller i tilfzlde, hvor der
er tale om en mindre udlejningsejendom eller et bo-
ligfeellesskab, hvor ejeren eller deltagerne ikke har
valgt beskatning efter ligningslovens procentregler.

Den skensmassigt opgjorte lejeveerdi vil typisk

vere noget hgjere end lejevaerdien opgjort efter lig- -

ningslovens procentregler. Dette modsvares af bedre
fradragsregler for udgifter vedrerende ¢jéndommen,

herunder den lejlighed, som ejeren selv bebor. Leje-

verdien af denne lejlighed indgar p4 lige fod med de
faktiske lejeindtagter fra de udlejede lejligheder ved
opgerelsen af resultatet for ejendommen. Ejeren har
til gengeeld ogsa fradrag for den del af driftsudgifterne
og grundskylden, som vedrerer den lej llghed som han
selv bebor.

Indkomsten fra hele ejendommen, herunder den
skensmassige lejevaerdi, beskattes herefter som per-
sonlig indkomst hos ejeren, ligesom der betales ar-

bejdsmarkedsbidrag. Det er uden betydmng om cjeren '

er over eller under 67 ar.

Det foreslﬁede regelsaet

Generelt

Forslaget indeberer, at lejeva:rdlen ophaves i de

tilfeelde, hvor der efter de geldende regler svares le-
jevardi efter l]gnmgslovens procentregler. I stedet
indferes en kommunal og amtskommunal ejendoms-
vaerdlskat som skal tllfalde kommuner og amtskom-
muner i forholdet 2/3 henholdsvis 1/3. v B
Ejendomsvaerdlskatten €r som naavntv ikke en ind-
komstskat. Dette betyder bl.a., at ejendomsskatten
heller ikke indgar i kapitalindkomsten, og at den ikke
kan nedswttes af personfradraget eller af et evcntuelt
‘skattemaesmgt underskud. ) :
Da der ikke lengere skal ske labende indkomstbe-
- skatning af ejerboligen - og da ogsa fortjenester ved
afstielse ‘er skattefritaget efter ejendomsavancebe-
skatningslovens regler - foreslas standardfradraget
ophzvet. Boligejere vil udover udgifter til prioritets-
renter m.v. ikke have fradrag for udgifter, der vedrerer
boligen. Sadanne udgifter anses séledes som varende
af privat karakter. :
‘Beregningsgrundlaget for ejendomsvasrdiskatten er
pa samme made som lejevaerdien ejendomsvardien

efter den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. Januar i
det pagzldende indkomstar.

Ejendomsvardiskatten opkreves som udgangs-
punkt-med 10 promille af den del af ejendomsverdi-
en, der ikke overstiger 2.150.000 kr. Af ejendomsveer-
dien over 2.150.000 kr. bctales 30 promllle i ejen-
domsverdiskat. B

I den beregnede ejendomsvardiskat gives dog en
reekke nedslag, hvoraf nogle er reserveret til nuvaren-
de ejere, saledes at de bortfalder ved ejerskifte.

Personer over 67 ar - som i dag kun betaler 1 pct. i
lejevaerdi - vil fa et nedslag i den beregnede ejendoms-
verdiskat pa 4 promille, dog maksimalt 6.000 kr. for
helarshuse og 2.000 kr. for sommerhuse. Nedslaget
skyldes, at det ikke er rimeligt om den pensionist, som
f.eks. kun har sin folkepension - og som ikke beskattes
af fuld lejeveerdi - skulle betale fuld ejendomsveerdi- -
skat. Nedslaget vil dog blive indkomstreguleret, sile-
des at de pensionister, hvis indkomstforhold ikke ad-
skiller sig vasentligt fra personer i den erhvervsaktive
alder, ikke stilles bedre end sidstnevnte gruppe. Ned-

. slaget aftrappes derfor med 6 pet. af den del af ejerens
" personlige indkomst, med tillacg af positiv nettokapi-

talindkomst og-aktieindkomst, bortset fra udbytteind-
komst op til 5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig
udbytteskat, der overstiger et grundbelgb pa 95.500
kr. For wgtefeller er det 6 pet. af den del af xgtefeel-

- lernes samlede indkomst af den nevnte art, der over-

stiger et grundbeleb pa 147.000 kr. Grundbelobene re-
guleres efter personskattelovens § 20, og de forvente-
de 1999-tal er 130.000 kr., henholdsvis 200.000 kr.
- For nuvaerende ejere, herunder personer over 67 ar,
foreslas endvidere 2 overgangsregler:
— For nuvarende ejere (d.v.s. ejere, der ejede ejen-
-~ dommen pr. 1. juli 1998) som i dag oppebarer
standardfradrag, nedswttes den beregnede ejen-
-domsverdiskat med et beleb svarende til 4 promil- -
le af ejendomsverdien, dog maksimalt 1.200 kr.
- For nuvarende ejere traeder nedslaget i stedet for
standardfradraget.
— Alle nuverende ejere far endvidere en nedsaettelse
- i den beregnede ejendomsvardiskat pa et belab
svarende til 2 promille af ejendomsvaerdien.
Begge disse nedslag bortfalder ved ejerskifte. Med
nedslag, som bortfalder ved ejerskifte, sikres det, at
nuverende boligejere ikke oplever nogen stramning i
boligbeskatningen som folge af indferelsen af ejen-

~ domsvaerdiskatten. Ved keb af en ny bolig ligestilles

de med andre kebere.

I det eksisterende regelsat er der endvidere serlige
sakaldte begraensningsregler, som modvirker heje ar



