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F. t. 1. om en kommunal og amtskommunal ejendomsvardiskat

Bemcerkninger til lovforslaget

Almmdelzge bemeerkninger

Forslaget fremsaettes som et led i den samlede skat-
teomlegning pa personskatteomradet.

Der foreslas fra og med indkomstaret 2000 en om-
lzegning af beskatningen af ejerboliger fra indkomst-
beskatning til ejendomsbeskatning. Samtidig foreslas
det sakaldte standardfradrag - i folgeforslaget til lov
om en kommunal og amtskommunal ejendomsverdi-
skat - ophavet. ‘

Indkomstbeskatningen af lejeveerdi af bolig i egen
ejendom - lejevaerdien - foreslas afskaffet for hoved-
parten af ejerboliger, herunder parcelhuse, ejerlejlig-
heder, stuehuse m.v. Til gengzld indferes for disse
ejendomme en kommunal og amtskommunal ejen-
domsverdiskat pa ejerboliger - ¢jendomsveerdiskat -
der betales direkte og udenom indkomstskattesyste-
met med som udgangspunkt 10 promille af ejendoms-
veerdien af boligen. Ejendomsvacrdxskatten er ikke en
indkomstskat.

Ejendomsverdiskatten skal ikke som lejevaerdien
ses som udtryk for en beskatning af afkast pa et for-
muegode eller som et nedvendigt modstykke til fra-
dragsretten for prioritetsrenter. Ejendomsvardiskat-
ten er en ejendomsskat pa boligvaerdien af en ejerbo-
lig. )

For nuvzrende ejere medferer omlagningen gene-
relt set ikke et gget beskatningsniveau af ejerboligen.

For kommende ejere foreslas en moderat stramning
i beskatningsniveauet, som - sammen med reduktio-
nen af verdien af rentefradraget - vil veere med til at
dempe prisudviklingen pa ejerboliger.

Der foreslas ikke ndringer i den kommunale- og
amtskommunale grundskyld.

Lovforslaget har ikke betydning for personer i leje-
boliger og andelsboliger.

Nuveerende regler

Beskatningen af lejevaerdi sker i-dag enten efter
statsskattelovens regler eller efter ligningslovens reg-
ler. I begge tilfzlde er den opgjorte lejeveerdi udtryk
for en indkomst, som skal medregnes ved indkomst-

opgerelsen og herefter undergives beskatning efter al-
mindelige regler herom. ‘

I praksis sker langt den sterste del af lejeveerdibe-
skatningen efter procentreglerne i ligningslovens §§
15 B-I (ogsa omtalt som standardiseret lejeveerdibe-
regning). Dette er tilfeldet for gjendomme med en el-
ler to selvsteendige lejligheder, herunder parcelhuse,
ejerlejligheder, fritidsboliger, stuchuse og to-families-
huse. I visse tilfzlde har en ejer af en udlejningsejen-
dom meéd maksimalt 6 beboelseslejligheder, hvoraf
han selv bebor den ene, dog mulighed for at veelge le-
jeverdibeskatning efter ligningslovens procentregler
for s& vidt angér den lejlighed han selv. bebor. Tilsva-

rende gxlder deltagere i visse boligfelilesskaber, her-
under boliginteressentskaber og bohgkommandltsel-
skaber. :

Efter ligningslovens procentregler opgeres lejever-
dien pa grundlag af ejendomsverdien, siledes som
denne fremkommer ved den offentlige ejendomsvur-
dering. Det er det pagzldende indkomstérs ejendoms-
vurdering, der anvendes. Lejevardien beregnes heref-
ter med 2 pct. (dog 2,5 pet. for fritidsboliger) af ejen-
domsvardien. For personer over 67 ar er satsen dog
kun 1 pct. Af den del af ejendomsverdien, der over-
stiger 2.150.000 kr., er satsen dog altid 6 pct.

I de tilfelde, hvor lejevardibeskatningen sker efter
ligningslovens regler, har den skattepligtige et stan-
dardfradrag. Dette standardfradrag erstatter fradrag
for faktiske udgifter, der er forbundet med boligen.
D.v.s. til vedligeholdelse, renovation, skorstensfej-
ning, forsikringer, vandafgift m.v. Der gives ikke fra-
drag for den kommunale- og amtskommunale grund-
skyld. For ejerlejligheder gaelder dog, at der hverken
gives standardfradrag eller fradrag for de faktiske ud-
gifter (eller fradrag for grundskylden). For de mindre
udlejningsejendomme og boligfellesskaber, -der an-
vender ligningslovens regler, er der endvidere szrlige
regler. '

Den opgjorte lejeveerdi indgar sammen med skatte-
pligtige indteegter fra f.eks. verelsesudlejning, og ef-
ter standardfradrag, i kapitalindkomsten. Der betales
ikke arbejdsmarkedsbidrag.



