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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Lovforslaget gar ud pd at justere progressions-
greensen for lejeveerdien siledes, at denne belabs-
maessigt svarer til det niveau, der ville vaere opnéet,
safremt den havde varet reguleret efter prisudviklin-
gen pa ejerboligmarkedet siden 1994. Endvidere
foreslds, at progressionsgraensen fremover reguleres
efter prisudviklingen pa ejerboligmarkedet i modszt-
ning til den generelle arslensudvikling, som hidtil har
veeret udgangspunktet for de arlige reguleringer.
Dermed undgés de store udsving i antallet af boliger,
som ligger over progressionsgransen.

Efter statsskattelovens § 4 er lejevaerdien af egen
bolig en skattepligtig indkomst. Verdien ansattes til
det belgb, som ville kunne opnis i leje ved udlejning.
Lejevaerdien ansecttes skensmessigt.

Reglerne om lejevaerdi m.v. er narmere reguleret i
ligningslovens §§ 15 A-C og §§ 15 E-K. For langt de
fleste ejerboliger svares der lejevaerdi med en pro-
centdel af ejendommens vurdering pr. 1. januari ind-
komstaret. Det fremgar af ligningsloveﬁs § 15 E, stk.
1, at der svares lejevaerdi med 2 pct. af den del af be-
regningsgrundlaget, som ikke overstiger et grundbe-
1eb pa 1.200.000 kr., og 6 pct. af resten. Efter lignings-
lovens § 15 E, stk. 3, kan lejevaerdien ikke stige med
mere end 3.500 kr. pa et ar, den kan dog altid stige
med 20 pct. Grundbelgbet, som reguleres efter
personskattelovens § 20,udgeri 1997 1.544.400 kr. og
vil med geldende regulering udgere 1.586.400 kr. i
1998.

Lejevaerdi beregnes saledes efter en progressiv ska-
la med to trin. Grundbelgbet kaldes derfor ogsa pro-
gressionsgransen.

Reguleringen efter personskattelovens § 20 medfa-
rer, at grundbelebet reguleres efter arslgnudviklin-
gen for arbejderes og funktionzrers bruttolgnninger.

Reguleringsordningen har givet anledning til store
udsving i antallet af boliger over progressionsgran-
sen. '

1 perioden fra 1987 til 1994 faldt ejendomsvaerdi-
erne siledes med ca. 7 pct., medens progressions-
grensen i samme periode steg fra 1.200.000 kr. til

1.483.200 kr. svarende til ca. 24 pct. Antallet af boli-
ger over progressionsgrensen faldt derfor i denne pe-
riode med naesten 25.000.

De store stigninger i ejendomsverdierne siden
1994 har ikke varet modsvaret af tilsvarende stignin-
ger i drslensudviklingen. Dermed er antallet af boli-
ger over progressionsgrensen igen blevet foreget
med et betydeligt antal almindelige ejerboliger.

Regeringen gnsker ikke at afskaffe den haje leje-
veerdiprocent for de meget dyre huse. v

Regeringen gnsker derimod at neutralisere virk-
ningen af den uhensigtsmaessige regulering af pro-
gressionsgreensen og skifte til et reguleringsprincip,
der sigter pa, at generelle &ndringer - stigninger savel
som fald - i prisniveauet for ejerboliger ikke medferer
endringer i antallet af ejendomme omfattet af den
heje lejevardisats. .

Derfor foreslds, at belgbsgraensen reguleres med
ejendomsprisstigningen siden 1994 pa ca. 45 pct. til
2.150.000 kr. i 1998 og arligt reguleres i takt med den
gennemsnitlige eendring i ejerboligernes veerdi. Her-
ved bortfalder et merprovenu af den progressive le-
jeveerdi, som alene skyldes, at progressionsgransen
er blevet reguleret efter lanudviklingen i stedet for
huspriserne. De bergrte ejendomme skennes herefter
at blive belastet med samme lejeveerdiskat i 1998 som
i1997.

Provenumcessige konsekvenser

Lovforslaget skennes at medfere bortfald af mer-
provenu fra den progressive lejevaerdi pa ca. 130 mill.
kr. for indkomstaret 1998, nar der tages hensyn til be-
gransningsreglerne for stigningen i lejeverdi. Den .
kommunale andel skennes at udgere ca. 90 milil. kr.
For finansaret 1998 skennes mindreindtaegten at ud-
gare 65 mill. kr., medens den resterende del frem-
kommer som overskydende skat eller mindre restskat
1 finansret 1999.

Erhvervsekonomiske konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have erhvervsgkonomi-
ske konsekvenser.



