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Skriftlig fremsattelse (10. december 1997)

Boligministeren (Ole Lovig Simonsen):

Jeg tillader mig herved for Folketinget at
fremsaette:

Forslag til lov om leje af erhvervslokaler m.v.
(Lovforslag nr. L-129). o

Af forenklingshensyn og for at gere lovgiv-

ningen mere brugervenlig samles ved forslaget -

alle de regler, der gelder i forholdet mellem en
udlejer og en erhvervslejer i én lov.

Forslaget, der i vid udstrekning bygger pa
anbefalingerne i Lejelovskommissionens be-
teenkning afgivet af et flertal af kommissionens
medlemmer, er udtryk for en liberalisering,
Parterne skal saledes ifelge forslaget som alt-
overvejende hovedregel frit kunne aftale de en-
kelte vilkar for lejeforholdet. . .

-Herudover indeholder forslaget en rakke
nye principper, hvoraf de vasentligste er fol-
gende: _ o

Afialefrihed. De galdende regler for lejefast-
sattelse erstattes med en regel om, at det over-
lades til parternes frie aftale at fastsatte lejen
og en eventuel regulering heraf under lejema-
lets bestden. Lejens storrelse vil saledes ikke
lengere af en af parterne kunne anfaegtes under
henvisning til det lejedes veerdi, men er bundet
. af den indgdede aftale. Dog indeholder forsla-
get en bestemmelse, hvorefter et aftalt vilkar
kan tilsideszttes, hvis det m4 anses for urime-
ligt at opretholde det.

Genforhandling af lejevilkdrene. Det foreslas,
at udlejeren hvert 5. ar kan genforhandle de af-
talte vilkar for lejemalet med lejeren. Safremt
udlejeren og lejeren ikke kan blive enige fore-
slds det, at udlejeren kan opsige lejeren til ud-
lobet af det 5. r.

Erstatning. Som kompensation for udleje-
rens udvidede ret til at opsige lejeaftalen fore-
slds det, at lejeren skal kunne kraeve erstatning
til dekning af det tab, som lejeren lider som
folge af opsigelsen.

Erhvervsbeskyttede lejemdl. Efter den geel-
dende lovgivning er der serlige regler i forbin-
delse med opsigelse og erstatning for erhvervs-
beskyttede lejeforhold, dvs. virksomheder, hvis
stedlige forbliven i ejendommen er af vasentlig
betydning og vardi for virksomheden. Denne
sondring foreslds af forenklingshensyn opgivet,
sdledes at udlejerens adgang til at opsige leje-
aftalen og lejerens krav pa erstatning skal gal-
de bade for de erhvervsbeskyttede og de ikke-
erhvervsbeskyttede lejeforhold.

 Tkrafitreeden. Det foreslas, at de nye regler
alene skal finde anvendelse p4 lejeforhold, der
indgas efter lovens ikrafttrazden den 1. januar
1999. .. o o ' :

* Idet jeg i gvrigt henviser til lovforslaget og de
bemrkninger, der ledsager det, skal jeg anbe-
fale forslaget til Tingets velvillige behandling.



