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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

-\ sidesettes af boligretten, hvis der er tale om urimeli-

ge vilkdr, jf. forslagets § 8.

Parterne ‘kan ved l¢jeaftalens indgéelse aftale en

- erstatning, der fastsaettes uafhangig af det tab, som

: lejeren matte lide ved en eventuel opsigelse. Der vil
desuden kunne aftales faste erstatningsbelsb.

Det kan endvidere aftales, at den del af erstatnin-
gen, der fastseettes under hcnv1smng til forslagets §
67, stk. 2, nr. 5, skal tllbagebeta]es til udlejeren, hvis
lejeren pa ny dbner forretning i samme branche inden
for en fastsat tidsfrist pa hejst 3 ar og inden for en
fastsat afstand fra det tidligere forretnmgslokale li-
gesom det kan aftales, at lejeren ikke mé &bne forret-
ning i samme branche inden for den fastsatte afstand
i tid og sted, for lejeren har tilbagebetalt den om-
handlede erstatning, jf. den gzeldende lejelovs'§ 91.

Til § 68

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
90, dog saledes, at lejer skal anlegge sag ved bolig-
retten ved uenighed om erstatningen efter § 67. Det
foreslas, at bestemmelsen skal gzlde ved opsigelse
efter en af de serlige opsigelsesgrunde, der er beskre-
veti§ 63. Bestemmelsen skal derimod ikke fmde an-
vendelse ved opsxge]se eﬂer §15.

Til § 69

Bestemmelsens stk. 1 og 3 er en v1derefarelse af
den geeldende lejelovs § 92.

Ved alle typer erhvervslejeforhold skal dct séledes
som hidtil kunne aftales, at begge parter skal sige op
‘med et leengere varsel end opsigelsesvarslet efter lo-
ven, ligesom det skal kunne aftales, at lejeren kan
sige op med et kortere varsel.

Endvidere skal parterne som hidtil kunne aftale, at

udlejeren eller begge parter ikke skal kunne opsige
lejeaftalen i en periode, som kan vere lengere eller
kortere end 5 ar. Savel lejeren som udlejeren giver
ved en sadan aftale afkald pa at kunne foretage opsi-
gelse efter reglerne i det foresldede kapitel om opsi-
gelse. .
For lejeforhold, som fortsatter efter en uopsigelig-
hedsperiode, foreslas det i stk. 2, at den i den foresla-
ede § 15 nevnte 5-arige periode regnes fra udlgbet af
den aftalte uopsigelighedsperiode. :

Til kapitel 12

De geldende regler om ophzvelse. af lejeaftalen i
lejelovens §§ 93-96 foreslés viderefert i det veesentlige
uzndret.

Til § 70

Bestemmelsen svarer som udgangSpunkt til den
nugeldende § 93.

Udlejeren kan hgesom i den nugaaldende lov
blandt andet hzve lejeaftalen, nir leje eller anden
pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, _)f forsla-
gets stk. 1, nr. 1. Det foreslas, at det i stk. 2 beskrives,
at der ved pligtig pengeydelse forstas forfaldne krav,
der udspringer af denne lov eller lejeaftalen.

Eksemplerne i den nugzldende § 93, stk. 1, litra g,
P4, hvilke former for tilsideszttelse af god skik og or-
den fra lejerens side, der kan fore til ophzvelse, fore-
slas udbygget med den form for uacceptabel adfeerd,
der medforer gener som generel utryghed, forraelse
af ejendommens milje og sundhedsmeessig risiko, jf.
forslagets § 70, stk. 1, nr. 7. Eksempelvis kan narko-
handel og prostitution i det lejede medfere sadanne
gener. ‘

Opremsningen er ikke udtgmmende Der kan teen-
kes yderligere eksempler pa misligholdelse, sdsom Je-
jers uberettigede disponering over fellesarealer,
feks. ved parkenng, uberettiget, stedende eller
skzcmmende ‘'skiltning, henstilling af varer uden for
lejemélet uden tilladelse, manglende renho]delse og
tilsideszttelse af regler for bortskaffelse eller handte-
ring af affald.

Stk. 3 svarer til den g&ldende lejelovs § 93, stk. 2.

Til §§ 71 0g 73

Bestemmelserne svarer til de nugeldende §§ 94 og
96. Lo . .

Til§ 72

Bestemmelsen svarer til den nugzldende § 95, idet
det praemseres at den misligholdende lejer ved op-
hevelse af lejeforholdet i overcnsstemmelse med
dansk rets almindelige erstatnmgsreg]er er forpligtet
til at erstatte udlejeren ethvert tab, herunder lejetab,
hvis lejeforholdet har veeret uop51gellgt fra lejers side
i en lengere periode.

Til kapitel 13
Til'§ 74
, Béstemmelseﬁ svarer til de;n geldende ‘lejel.ovs §
7. o
T11 § 75

Bestemme]sen svarer tl] den geldende le)elovs §
98.

1 stk. 1 foreslas det ikke at‘r'nedtage lejelovens §98,
stk. 1, sidste pkt., hvorefter det ikke kan palegges le-



