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ikke kan finde sted, medmindre det udtrykkehgt er

aftalt.

Det foreslas derfor, at det ska] vaere lovens ud-
gangspunkt, at ogsa tidsbegraensede lejeaftaler skal
kunne opsiges i den aftalte lejeperiode efter lovens
almindelige regler herom, dvs. nar en af lovens sr-
llge op31gelsesgrunde er til stede '

Ad 2)

Efter-de gaeldende regler i ]eje]ovens §§ 88-91 ny-
der visse typer af erhvervsforhold serlig beskyttelse
ved opsigelse. Efter reglerne kan en lejer, der nyder
erhvervsbeskyttelse, kun ‘opsiges, nar - bortset fra
Kravet om, at der skal forehgge en af de i loven navn-
te szrlige opsigelsesgrunde - opsigelsen skennes at
vare rimelig ud fra en vurdering af begge parters for-
hold, ligesom lejeren ved en eventuel opsigelse kan
tilkendes en erhvervsbeskyttelseserstatning herfor.

Efter den nugazldende § 88 anses en erhvervsdri-
- vende lejer for erhvervsbeskyttet, hvis der er tale om

en erhvervsvirksomhed, »hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af vaesentlig betydning og v&:rdr for
virksomheden«.

Som det fremgar af de almindelige bemaerkmnger
til lovforslaget foreslas sondringen mellem de er-
hvervsbeskyttede ]e_yeforhold og de ikke- erhvervsbe-
skyttede lejeforhold ophevet. Dette betyder, at der
efter forslaget ikke lengere skal foretages ‘en son-
drmg mellem erhvervsbeskyttede og andre lejefor-
hold, hgesom der efter forslaget ved opsigelse ikke
lengere skal anlzgges en nmehghedsbetragtmng
Desuden foreslads den nugaldende erhvervsbeskyt-
telseserstatning, der i et vist omfang har karakter af
en standarderstatning, for alle erhvervslejeforholds

“vedkommende aflgst af en erstatning udlest af selve

opsigelsen for det tab, som lejeren konkret har lidt.

Dette foreslas at gaelde bade ved opsigelse af en seer-
lig .opsigelsesgrund og ved -opsigelse. efter . genfor-
handling af lejeaftalen, jf. forslagets kapitel 3.

Der henvises 1 gyrigt til bemmrknmgerne nl de en-
kelte bestemmelser nedenfor. :

Tzl §62

Bestemmelsen svarer til den gm]dende le)elovs §
81.
Til § 63
Bestemmelsen i stk. 1 svarer til den geldende leje-
lovs § 82, litra d, om lejeforhold om garager, stalde og
lignende, som udlejer kan opsige uden begrundelse.
I overensstemmelse med Lejelovskommissionens

forslag foreslds det, at felgende i den nugzldende §
82, litra c, nzvnte lejeforhold (etablissementsleje-

mal) ikke lmngerc skal veere frit opsigelige: »lokaler
til restauration, butik, kiosk eller tilsvarende brug pi
banegérde, i teatre, foreningsbygninger, forlystelses-
anleg, skove, parker o. lign., hvor forretningen ma
antages hovedsagelig at blive sogt af det publikum,
der benytter de nzvnte virksomheder, skove og par-
ker, og hvor forretningen star i direkte tilknytning til
disse«. Disse lejeforhold foreslas omfattet af de al-
mindelige opsigelsesregler, jf. nedenfor. :

‘Bestemmielsen i stk. 2 svarer til de sarlige opsigel-
sesgrunde i den geldende lejelovs § 83, stk. 1, litra b,
e og f. Bestemmelsen i § 83, stk. 1, litra a, i den gael-
dende lejelov om udlejerens adgang til at opsige le-
jeren, nér udlejeren gnsker selv at benytte det lejede,
er ikke medtaget som felge af udlejers udvxdede op-
sigelsesadgang i §'15.

Eksemplerne i den nugaldende § 83, stk. I, litrae,
pa, hvilke former for tilsides=ttelse af god skik 0g or-
den fra lejerens side, der kan fore til opsigelse, fore-
slas udbygget med den form for uacceptabel adferd,
der medferer gener som generel utryghed, forrdelse
af ejendommens milje og sundhedsmaessig ‘risiko.

. Eksempelvis kan narkohandel og prostitution i det

lejede medfere sddanne gener. Opremsningen er ikke
udtemmende. Der kan tenkes yderligere eksempler
pé misligholdelse, sisom lejers uberettigede dispone-
ring over feellesarealer, f.eks. ved parkenng, uberetti-
get, stodende eller skaemmende- skiltning, henstilling

-af varer uden for lejemalet uden tilladelse, manglen-
'de renlioldelse og tilsidesattelse af regler for bort-

skaffelse eller handtering af affald. -

Bestemmelsen i stk 3 svarer tll den gzeldende leje-
lovs § 85, stk. 2.

Bestemmelsen i stk. 4 svarer til den gzeldende leje-
lovs § 79 a, stk. 3, om forsggsordningen vedrarende
husordensovertradelser. i

Det foreslﬁs at det i stk. 5 bestemmes at udlejer

‘ikke kan opsxge le_)er med angivelse af de serlige

grunde i § 63, nar det er aftalt mellem parterne, at le-
jeaftalener uopsigelig. Undtaget herfra er mislighol-
delsestilfzelde, hvor udlejer kan opsxge lejer i medffar
af§63 stk. 2, nr 2.

Til §64 ,
Bestemmelsen svarer til: den gxldende lejelovs §
80, idet det dog som naevnt indledningsvis foreslas, at
det skal veere lovens udgangspunkt, at ogsa tidsbe-
grensede lejeaftaler skal kunne opsiges i den aftalte
lejeperiode under iagttagelse - af de almmdehge opsi-
gelsesregler.

‘For sdvel de txdsbegra’,nsede som de tldsubegraen-
sede lejeforhold geelder herefter, at udlejeren kun

kan opsige lejeforholdet, safremt betingelserne her-



