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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

bortset fra, at det foreslas praeciseret, at lejerens er-
statningsansvar omfatter skade forarsaget af svel in-
stallationer, som ombygninger og @ndringer, som le-
jeren har foretaget.

Til § 43

Det forslas, at reglerne i §§ 38, 39,40, stk. 1,0g § 41,
stk. 2, 2. pkt., ikke skal kunne fraviges til skade for le-
jeren.

Til kapitel 8
Til § 44

Bestemmelsen svarer til den galdende lejelovs
§ 32, idet det er tilfgjet, at betaling udover pa udleje-
rens bopzl kan ske pa udlejerens forretningssted.

Til § 45

Bestemmelsens stk. 1, der er identisk med den gzl-
dende lejelovs § 33, stk. 1, om ménedsvis forudbeta-
ling foreslas indfort i erhvervslejeloven.

Bestemmelsens stk. 2, der er identisk med den gal-
dende lejelovs § 33, stk. 3, om forfaldsdagen foreslas
indfert i erhvervslejeloven.

Den nuverende lejelovs § 33, stk. 2, om at lejen
kan kreeves betalt forud for den periode, den vedrs-
rer, hvis lejen er beregnet for en kortere periode end
en maned, foreslas ikke medtaget.

Til § 46

Det foreslas, at reglerne i §§ 44 og 45, stk. 2, ikke
ved aftale skal kunne fraviges til skade for lejeren.
Dette svarer til den geldende lejelovgivning.

Ifelge den gaxldende lejelovs § 33, stk. 5, er lejeren
i tilflde af opsigelse elier ved det tidsbestemte leje-
forholds udleb kun pligtig at betale le)e for tiden ind-
til lejeforholdets opher.

Der foreslas ikke medtaget en bestemmelse svaren-
de til § 33, stk. 5.

1 svrigt overlades det til parterne at aftale, om der
skal betales husleje i den periode, der medgar med
istandszttelse af lejemalet ved fraflytning.

Til kapitel 9

Det foresliede kapitel 9 indeholder en sammen-
skrivning af de gzldende kapitler om varmebetaling
og udgifter til vand. Hensigten med sammenskrivnin-
gen er at forenkle lovgivningen. Ved sammenskriv-
ning af de to kapitler opnés en reduktion af bestem-
melser, idet de to gzldende kapitler indeholder en
rakke identiske bestemmelser om opkraevning af be-
taling for forbrug af varme og vand.

Herudover findes indforelsen af et felles regnskab
at udgere en forenkling for begge parter i lejeforhol-
det. Udlejeren kan hermed foretage opkravningen af
betaling for varme og vand i én omgang og dermed
tilrettelegge den administrative rutine mere ratio-
nelt, mens lejerne bibringes et samlet overblik over
betaling for forbrug, som opkraves ved siden af lejen.

Kapitlets overskrift - betaling for varme og vand -
dzkker over det forhold, at varmeudgiften som hidtil
omfatter udgifter til rumopvarmning og til opvarm-
ning af det varme vand, mens vandudgiften alene
vedrgrer betaling for selve vandet.

Ved sammenskrivningen af de to kapitler er de
geldende regler viderefort i stort set uendret form.
Af hensyn til overskueligheden er kapitlets opbyg-
ning @ndret pa enkelte punkter. Kun pa ganske fa
omrider er der foretaget egentlige @ndringer i regel-
settet. For disse @ndringer redegeres nermere ne-
denfor.’

Til § 47

1 stk. 2 foreslas det praciseret, at forbrugsregnska-
bet omfatter udgifter for hele ejendommen. Dette in-
debarer, at der for blandede ejendomme som hidtil
skal udarbejdes et samlet regnskab for ejendommen,
uanset at der efter opdelingen af lovgivningen gelder
ét regelseet for erhvervslejere og ét for beboelsesleje-
re, idet reglerne for udarbejdelse og afleeggelse af
regnskabet fortsat er ens.

I stk. 2 foreslas det preeciseret, at reglerne ligeledes
geelder, nar opvarmningen foregar ved hjaip af el el-
ler gas.

Det bemearkes, at kravet om, at udgifter til vand af-
regnes over et forbrugsregnskab, fortsat alene gaelder
i de tilfzlde, hvor det samlede forbrug fordeles pa
grundlag af fordelingsmalere. I de tilfelde, hvor der
ikke er fordelingsmalere, kan forbruget fortsat op-
kraves som et element i lejen, fordelt efter reglerne
om fordeling af lejen pa de enkelte lejemal.

Det folger af den foreslaede § 48, stk. 4, at regn-
skabsperioden for forbrugsregnskabet skal folge
regnskabsaret eller afregningsperioden for det kol-
lektive varmeforsyningsverk, som forsyner ejendom-
men med energi.

I de tilfzelde, hvor der udover udgifter til kollektlv
varmeforsyning indgar udgifter til vand i forbrugs-
regnskabet, og hvor det ikke er muligt at fastsaette
sammenfaldende regnskabsar eller aflaesningsperio-
de for de to ydelser, eventuelt efter aftale med et for-
syningsvark, kan udlejeren velge at udarbejde et se-
parat vandregnskab ved siden af forbrugsregnskabet
efter de herfor geldende regler.



