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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

Efter forslagets § 37 geelder ligesom i den gldende
lejelovs § 28, at lejeren som udgangspunkt ikke ma
foretage @ndringer i det lejede uden udlejerens sam-
tykke.

Lejeren har imidlertid ifelge den geldende lejelovs
§ 29, stk. 1, ret til at foretage seedvanlige installationer
i det lejede, medmindre udlejeren kan godtgere, at
ejendommens el- og aflgbskapacitet ikke er tilstrek-
kelig til installationen. Denne bestemmelse foreslas
viderefort for erhvervslejemal med § 38. Bestemmel-
sen giver lejeren adgang til for egen regning at opszeet-
te f.eks. termostatventiler eller hdrde hvidevarer.

Til § 39

Den gzldende § 29, stk. 2, i lejeloven om lejerens
ret til at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa ejen-
dommen, har i stigende omfang givet anledning til
tvister. Der har siledes veret rejst spergsmél vedre-
rende razkkevidden af den galdende bestemmelse,
idet det ikke fremgér klart af denne, i hvilket omfang
en antenne anbragt ved udlejerens foranstaltning
udelukker den enkelte lejers adgang til at opsette an-
tenne, uanset hvilke programmer, der rent faktisk for-
deles i felllesantenneanlagget.

Det ma imidlertid leegges til grund; at der i befolk-
ningen i dag er en stor efterspargsel efter tv-forsy-
ning, som er tilpasset den enkeltes snsker og behov.
. Det foreslas derfor i stk. 1, at lejeren - ogsa selv om
udlejeren leverer faelles radio- og tv-signaler i ejen-
dommen - far en udvidet adgang til at opsette egen
antenne pa ejendommen efter udlejerens anvisning
til modtagelse af radio- og tv-programmer. Udtrykket
»antenne« forudsezttes ogsd at omfatte parabolan-
tenne. '

Udlejer skal ikke fremover kunne krave, at en eller
flere lejere kun ma sztte en antenne op, safremt op-
setning sker i form af fallesantenneanteg, jf. den
geldende bestemmelse i lejelovens § 29, stk. 2, hvor-
efter udlejeren kan forlange, at opsatning af radio-
og fjernsynsantenne skal ske i form af fazllesantenne-
anleg, safremt en lejer ensker at anbringe en radio-
eller fjernsynsantenne pd ejendommen. Baggrunden
for forslaget er dels, at begrebet »fellesantenne« ikke
leengere er noget entydigt begreb, dels at det kan fore-
komme urimeligt, at udlejer i princippet kan forlange
etableret et fellesantenneanlag, som alt andet lige er
dyrere end en individuel antenne, selv om der ikke pa
tidspunktet for etableringen er andre lejere, som har
udtrykt gnske om at blive tilsluttet lejerens feellesan-
tenneanleg.

For at sikre, at det er overladt til lejerens frie valg,
om lejerens individuelle program-forsyning skal
etableres i form af opsztning af en antenne eller ved

fremfering af kabler, er det fundet nsdvendigt, at det
praeciseres i loven, at udlejeren skal give lejeren ad-
gang til de rum eller installationer i ejendommen,
som er ngdvendige for etablering af kabel-tv i ejen-
dommen. Det bemerkes, at der ikke i geldende lov-

_ ‘givning er regler, som sikrer lejeren denne adgang, og

at der er forekommet eksempler pa, at udlejere har
nagtet enkelte lejere adgang til de for installation af
kabel-tv nedvendige faciliteter.

Det foreslas endvidere, at flere lejere skal kunne
beslutte at etablere egen program-forsyning i form af
et fellesantenneanlag.

For sa vidt angar spergsmalet vedrerende den neer-
mere placering af antennen, kan det veere hensigts-
maessigt, at udlejer opstiller forskrifter herfor enten i
lejekontrakten eller i en husorden.

Det er ikke hensigten, at nogle lejeres ctablering af
et fellesantenneanleg i ejendommen skal medfere
forpligtelser for udlejer, hverken i form af en eventuel
oplysningspligt over for nye Ie)ere eller i form af ad-
ministration.

Lejerens adgang til at opsztte antenne eller etab-
lere feellesantenneanleg ndrer ikke pa den forplig-
telse til at betale til udlejerens faellesantenneanlzg,
som lejeren aftalemeessigt matte have pataget sig.

Efter forslagets stk. 2 gaelder retten til at opseatte
antenne imidlertid ikke, hvis- udlejeren’ godtgor, at
anbringelsen af antennen vil veere til ulempe for ejen-
dommen eller dens beboere. Som eksempler pa sag-
lige grunde kan nzvnes ejendommens konstruktive
forhold eller. fredningsmessige hensyn. Udlejer vil
kunne modsatte sig opsetningen af antennen, si-
fremt denne indebzarer en overtredelse af anden lov-
givning, f.eks. planlovgivningen. Udlejer vil derimod
normalt ikke kunne nzgte opsatning af en antenne
ud fra mstetiske hensyn alene, det vil sige, at udlejer
ikke blot kan henvise til, at antennen vil skemme
ejendommen.. :

For at begreense antallet af antenner pd ejendom-
mene er det i stk. 2 endvidere foreslaet, at det er en
forudseetning for opsetningen, at det pigeldende
program ikke kan modtages gennem udlejerens feel-
les program-forsyning i ejendommen eller gennem et
af lejerne etableret feellesantenneanlaeg.

Det foreslas i stk. 3, at udlejer kan sikre sig deek-
ning for eventuelle udgifter som felge af nedtagning
af antennen gennem lejerens indbetaling af et rime-
ligt depositum. Hvad der skal forstas ved rimeligt, er
ikke muligt at fastlegge nermere. Stgrrelsen af bele-
bet vil afhznge blandt andet af antennens eller fael-
lesantenneanlzggets karakter, og det findes derfor
mest hensigtsmeessigt, at udlejer - eventuelt efter at
have rettet henvendelse til leveranderen - anszatter
belgbet skonsmeaessigt. :



