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F. t. 1. om leje af erhvervsiokaler m.v.

stemmelsens stk. 5 vaere fremsat tidligst 1 &r og 3 ma-
neder for udlebet af den aftalte periode.

Som navnt under de almindelige bemeaerkninger
foreslas det, at sondringen mellem de erhvervsbe-
skyttede lejeforhold og de ikke-erhvervsbeskyttede
lejeforhold opheves. Sondringen giver i praksis an-
ledning til afgrensningsproblemer. Det foreslas séle-
des, at der skal gzlde de samme regler for &ndring af
lejevilkar, opsigelse og erstatning uanset typen af er-
hvervslejeforhold, herunder ogsa for de efter den
gxldende lejelov sikaldte erhvervsbeskyttede leje-
forhold. ‘

Til § 16

Det foreslas, at bestemmelsen i § 15 ikke ved aftale
skal kunne fraviges til skade for lejeren. Det kan dog
som hidtil aftales, at spgrgsmalet om zndring af le-
jevilkdr og erstatningsspsrgsmilet (forslagets § 67)
skal afgares ved voldgift. Der taenkes hermed pa sa-
danne aftaler om voldgift, der hidtil principielt har
veret anset for gyldige.

Uanset at bestemmelsen bliver praceptiv, vil par-
terne dog i de situationer, hvor lejeren har meddelt
udlejeren, at lejeren ikke gnsker at fortsztte pa de vil-
kar, udlejeren stiller, altid efterfelgende kunne indga
aftale om, at de i § 15 nevnte frister rykkes frem, eller
at parterne ser helt bort fra disse.

Til kapitel 4

Det foreslaede kapitel 4 svarer som udgangspunkt
til § 19 om vedligeholdelse i den galdende lejelov og
til kapitel 111 om mangler ved det lejede.

I kapitlet er udeladt en bestemmelse svarende til
den gzldende lejelovs § 20, hvorefter lejeren i lejepe-
rioden skal foretage vedligeholdelse og forngden for-
nyelse af lase og negler.

Det er oftest forekommende, at lejer og udlejerien
lejeaftale om lokaler, der udelukkende anvendes til
andet end beboelse, treffer helt szrlige aftaler om
fordelingen af vedligeholdelsesforpligtelsen, hvorfor
en regel svarende til den nugaldende lejelovs § 20 er
overflgdig.

Efter forslaget har udlejeren siledes - medmindre
andet er aftalt - vedligeholdelsespligten af ejendom-
men og det lejede i det hele.

Det foreslas, at den nugzldende bestemmelse i le-
jelovens § 9, stk.1, om lejemalets stand ved lejemalets
begyndelse og i lejeperioden, udelades i erhvervsle-
jeloven, idet bestemmelsen mé anses for at vaere uden
reel betydning, bl.a. fordi den er deklaratorisk.

Til§17

Det er foresldet praciseret, at udlejerens vedlige-
holdelsespligt omfatter alle indretninger pd ejen-
dommen, som stilles til radighed for lejerne. '

Endvidere er det preciseret, at det er udlejerens
pligt at serge for renholdelse og sedvanlig belysning
af udenders opholdsarealer.

Der er ikke ved de foresldede sendringer tilsigtet
endringer i den bestiende retstilstand vedrerende
udlejerens vedhgeholdelsesphgt

Stk. 3 svarer som udgangspunkt til den galdende
lejelovs § 19, stk. 2. Det foreslas praciseret, at forny-
else af hvidtning, maling, tapetsering og lakering af
gulve skal foretages sa ofte, det er »sadvanemas-
sigt« pakrzevet under hensyn til ejendommens og det
lejedes karakter. Der er ikke tilsigtet en realitetszn-
dring herved.

Til § 18

Den gldende § 101 lejeloven foreslas erstattet af §
18 om forsinkelse. Bestemmelsen er udformet efter
dansk rets almindelige principper gzldende ved for-
sinkelse.

1 stk. 1 foreslas, at sifremt der foreligger hindring
for overtagelse af de lejede lokaler til den aftalte tid,
uden at dette skyldes lejerens forhold, kan lejeren
kreeve et forholdsmassigt afslag i lejen. )

I stk. 2 foreslds, at lejeren kan heeve aftalen, hvis
der er tale om vasentlig forsinkelse, medmindre for-
sinkelsen af udlejeren matte forudsattes at veere af
uvesentlig betydning for lejeren. Hzveretten er be-
tinget af, at lejeren har fremsat pakrav over for udle-
jeren og fortsat ikke kan overtage de lejede lokaler i
rimelig tid derefter. 1 de tilfelde, hvor lejeren udtryk-
keligt har betinget sig at kunne overtage lokalerne til
en bestemt tid, kan le]eaftalen haeves ved enhver for-
sinkelse.

I stk. 3 er beskrevet, at lejeren har ret til at kreeve
erstatning, medmindre udlejeren godtger, at forsin-
kelsen ikke skyldes noget forhold, for hvilket udleje-
ren er ansvarlig.

Til § 19

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
11

Til§20°

Det foreslas, at det af bestemmelsen, der i gvrigt
svarer til den gaeldende lejelovs § 12, kommer til at
fremga klart, at lejerens ret til at heve lejeaftalen er
betinget af, at lejeren har givet udlejeren et pékrav
om at afhjelpe manglen.



