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gifter til drift og administration af fellesantennean-
leeg eller feelles programforsyning udefra.

Spergsmélet om betaling for adgang til fellesan-
tenneanleg og eventuel regulering af betalingen af-
gores af parternes aftale. Det normale vil formentlig
veere, at betaling for tllslutmng til udlejerens anten-
neanlag er indeholdt i lejen, men man kan ogs fore-
stille sig, at betalingen skal ske ud over lejen. I s4 fald
skal dette oplyses i lejeaftalen, jf. § 5, stk. 2, i forsla-
get. . .

Hyvis betalingen er indeholdt i lejen, eller hvis be-
talingen sker ud over lejen, og det ikke er aftalt, hvor-
dan betalmgen skal reguleres, kan ud]ejercn i medfer
af forslagets § 13 forlange forhejelse af sine nedven-
dige og rimelige udgiﬁer til drift og administration af
feellesantenneanlaegget dekket af lejeren under for-
udsatning af, at denne er tilsluttet feellesantennean-
legget. Udgifterne fordeles ligeligt mellem de lejere,
som er tilsluttet anlagget.

§ 14 svarer til erhvervslejereguleringslovens § 8.

Til § 15

Det foreslas i bestemmelsen at udle)eren hvert 5
ar fra lejeforholdets begyndelse eller fra det tids-

punkt, hvor vilkdrene for lejeforholdet ndres ve-

sentligt, ensidigt skal kunne fremsaette krav om en
@ndring af de galdende vilkar for. lejeaftalen. Det
foreslas i denne forbindelse, at parterne kan angive i
lejeaftalen, om der er tale om en vesentlig &ndring.

_ Fremsatter udlejer ikke rettidigt krav om @ndring
af de geeldende lejevilkar, fortsxtter lejeaftalen uzn-
dret i de folgende 5 ar.

Bestemmelsen er ikke til hmder for aftalte azndrm-
ger i lebet af den 5-arige periode. Hvis en sadan zn-
dring er vaesentlig, beregnes 5-ars perioden efter stk.
1 fra endringen. . .

@nsker udlejer ensidigt at ndre le)evﬂkarene og
kan der ikke opnas enighed mellem udlejeren og le-
Jeren, kan udlejeren vaelge - mod erstatnmg at opsi-
ge lejeaftalen. : . :

Bestemmelsen foreslas at skul]e finde anvendelse
ved enhver @ndring fra udlejers side af lejevilkar,
herunder om lejens sterrelse og om erstatning, lige-
som bestemmelsen foreslas at skulle finde anvendel-
se ved spergsmal om f.eks. udlejerens en81d1ge xn-
dringer af det lejedes identitet, som udlejeren ellers
ikke ville kunne gennemfore efter forslagets kapitel 5.

I bestemmelsens stk. 2-4 er de formelie regler for
forhandlingen mellem udlejeren og lejeren om de
fremtidige lejevilkar fastsat. Proceduren tilrettelaeg-
ges, sa parterne far lejlighed til at forhandle de frem-
tidige vilkdr. for . lejeaftalen/alternativt flytningen

med det overordnede formal at skabe et grundiag for,
!

at lejeaftalen kan fortsette pa vilkdr, som begge par-
ter er indforstaet med..

Onsker udlejeren ensidigt at foretage en @ndring
af de geeldende lejevilkar for lejeaftalen, skal udleje-
ren over for lejeren mden ‘udiebet af det 4. ar fra le-
jeforholdets begynde]se eller fra det tidspunkt, hvor
udlejer kunne have kraevet lejevilkirene andret, eller
fra det tidspunkt, hvor vilkarene for lejeforholdet ef-
ter aftale mellem lejer og udlejer ndres vesentligt,
fremsette krav om en &ndring af lejevilkdrene. Krav
kan dog tidligst fremszttes efter 3 ar og 9 maneder.
Lejeren har herefter mulighed for at vaelge at fortsaet-
te lejeforholdet fra udlebet af det 5. ar pa de vilkar,
udlejeren stiller, safremt lejeren onsker dette.

Hvis lejeren ikke geor rettidig indsigelse, anses vil-
karene for lejeaftalen for endret i overensstemmelse
med udlejerens krav med virkning fra udlebet af det
5. ar. ‘ ) } o

- @nsker lejeren ikke at fortseette lejeforholdet pade
vilkar, udlejeren stlller skal lejeren meddele udleje-
ren dette og samtidig over for udlejeren fremseette sit
krav om erstatning for en eventuel opsigelse efter be-
stemmelsens stk. 4. Udlejeren har herefter mulighed
for at opsige lejeaftalen, ligesom udlejeren i lyset af
det potentielle erstatningskravs sterrelse kan valge
ikke at opsige lejeren. Opsiges lejeaftalen ikke, fort-
satter den uzendret i de folgende 5 ar. '

Hvis udlejeren opsiger lejeren, skal le)eren flytte
ved udgangen af det 5. ar.

Retten til erstatning i forbindelse med opsigelse ef-
ter forslagets § 67 foreslas dog at skulle gzelde dekla-
ratorisk, jf. forslagets § 69 modsetningsvis. Efter for-
slaget har'lejeren siledes ingen ret til erstatning (hel
eller delvis), safremt udlejeren ved- le)eafta]ens indga-
else har taget et forbehold herom.

Erstatningsspergsmalet kan mdbrmgesvfor bolig-
retten eller parterne kan aftale at afgore spergsmalet
ved voldgift, jf. forslagets §§ 16 og 77. Det folger af
forslagets § 67, stk. 6, at lejeren ved opsigelse efter §
15 har pligt til at flytte, uanset om lejeren har modta-
get erstatning. :

For lejeforhold, som fonszetter efter en uopsigelig-
hedsperiode, regnes den 5-arige periode fra udlgbet -
af den aftalte nopsigelighedsperiode, _]f bestemmel-
sens stk. 6.

Det folger bl.a. af forslagets § 64, stk. 5, at § 15 ikke
finder anvendelse pa tidsbegraensede aftaler.

For tidsbegrensede lejeaftaler gaclder endvidere
efter forslaget, at ved bortfald eller tilsideészttelse af
tidsbegreensningen, regnes den 5-arige periode fra
udlebet af den aftalte lejetid, jf. forslagets § 64, stk. 5.

Hyvis parterne har aftalt, at lejevilkirene skal gen-
forhandles efter en lzengere periode end 5 ar, skal ud-
lejerens krav om @ndring af lejevilkdrene efter be-



