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vel som lokaler til andre formal, er det i forskellige re-
lationer af betydning, at der for erhvervslejerne og
beboelseslejerne gelder det samme ejendomsbegreb.

Til § 4

Efter den gaeldende ]éje]ovs § 4, stk. 2, anses en le-
Jeaftale for indgéet pa lovens vilkar i det omfang, der
ikke udtrykkeligt er fastsat andet i aftalen.

Det har i praksis givet anledning til fortolknings-
problemer, at der efter lejelovens § 4, stk. 2, geelder en
speciel regel om, at @endring af lejerens retsstilling til
skade for lejeren i forhold til retsstl]]mgen efter loven
skal veere udtrykkelig.

Det foreslds derfor, at kravet om, at aftalen udtryk-
kehgt skal tage stilling til en fravigelse af lejelovgiv-
ningens regler, ikke medtages. Herefter vil det bero
pé en fortolkning af aftalen efter aftalerettens almin-
delige fortolkningsregler, om derl et konkrct tilfelde
er aftalt en fravigelse.

Den foresldede bestemmelse svarer til bl.a. kebe-
lovens, forsikringsaftalelovens og kommxsszonslo-
vens bestemme]ser

Til kapitel 2
Til§5

Bestemmelsen i § 5, stk. 1, svarer til § 4, stk. 1, i den
nugeldende lejelov.

Forslagets § 5, stk. 2, svarer til lejelovens § 4, stk. 4,
bortset fra, at ordet »udtrykkeligt« ikke er medtaget,
Jf. bemaerkningerne ovenfor til forslagets § 4, stk. 1.

Forslagets § 5, stk. 3, svarer til lejelovens § 4, stk. 5,
bortset fra, at ordet »udtrykkeligt« ikke er medtaget,
Jf. bemeerkningerne ovenfor til forslagets § 4, stk. 1.

1§ 5, stk. 4, foreslas indsat en ny bestemmelse,
hvorefter udlejeren skal oplyse om andre udgifter,
som udlejeren har kendskab til, at lejeren skal betale
ved siden af lejen til andre end udlejeren. Af sddanne
udgifter kan nzvnes individuel betaling for forbrugs-
poster som ¢l, gas, vand og varme. ;

Udlejeren skal alene oplyse om arten af sadannc
udgifter, men ikke om sterrelsen af de belgb, som op-
kraeves. :

Hyvis lejeren 1kke fér de nevnte oplysnmger der
kan have vesentlig betydning for lejerens samlede
udgifter til leje, kan lejeren eventuelt have lejeaftalen
og kraeve erstatning for tab i forbindelse hermed efter
dansk rets almindelige erstatningsprincipper, hvis
udlejers tilsideszttelse ma anses for en vaesentlig mis-
ligholdelse, eller udlejer har handlet svigagtigt.

Det foreslds endvidere i stk. 5, at det i lejeaftalen
skal oplyses, hvilket skatte- og afgiftsniveau, der er
indregnet i lejen. Dette indeberer, at udlejeren skal

oplyse det tidspunkt, de i lejen indregnede skatter og
afgifter knytter sig til.

Safremt udiejeren undlader at give oplysninger om
niveauet i lejeaftalen, lzegges det til grund, at der er
indregnet de skatter og afgifter pa ejendommen, som
pahviler ejendommen pa det tidspunkt, hvor lejeaf-
talen trazder i kraft, og som er kendt pa det tidspunkt,
hvor lejeaftalen indgas.

Den foreslaede bestemmelse stiller lejerne, som de
kunne paregne at veere stillet, hvis lejen var fastsat pa
grundlag af et aktuelt udgiftsniveau pﬁ txdspunktet
for aftalens indgaelse.

- Bestemmelsen vil saledes vere til hinder for, at en
udlejer pa et tidspunkt, hvor lejen i ejendommens le-
jemil i en leengere periode ikke har vearet reguleret
for stigninger i skatter og afgifter, kreever regulering
af lejen i forhold til et skatte- og afgiftsniveau, der er
lavere end niveauet ved lejeaftalens indgaelse.

Til§6

Det foreslas i stk. 1, at bestemmelser i blanketter til
indgaelse af leJeaftaler som paleegg er lejeren storre
forpligtelser eller giver lejeren mindre rettigheder
end angivet i lovens fravigelige bestemmelser, kun
kan paberibes, safremt de er fremhavede.

I stk. 2 foreslas det at fastlegge, hvad der i er-
hvervslejeloven forstds ved en blanket. Begrebet om-
fatter ikke alene selve den aftale, der indgs om leje-
malet forud for indflytningen, men ogsa tillaeg til af-
talen, f.eks. vedrarende vedligeholdelse. Tillag for-
udszttes at veere omfattet af blanketbegrebet, uanset
om de udferdiges samtidig med mdgaelsen af]e)eaf-
talen eller senere. :

Det klare cksempel pa en blanket er en standard-
kontrakt, hvor teksten er fortrykt, og hvor kontrakten
kun ved udfyldning af felter er individualiseret. Det
er foreslaet, at andre kontrakter, der som en fortrykt
standardkontrakt fremtreeder som en kontrakt med
generelle vilkar for lejeaftaler i ejendommen, ligele-
des skal betragtes som en blanket i lovens forstand.

‘Heroverfor kan navnes kontrakter, der er udskre-
vet pa et tekstbehandlingsanleg, og hvor det ikke
umiddelbart kan fastslas, om der er tale om standard-
vilkdr for lejerne i den pagzldende. ejendom.

Ved afgorelsen af, om der ér tale om en blanket, ma
der derfor tages udgangspunkt i, hvorledes aftalen
fremtreeder for lejeren. Fremtrader lejeaftalen sile-
des ikke for lejeren som individuelt udarbejdet til det
konkrete lejeforhold, foreligger der en blanket, som
er underkastet bestemmelserne i det foreslaede stk. 1.

Det vil i relation til, om der er tale om en blanket,
vare uden betydning, at lejeaftalen er produceret pa
et tekstbehandlingsanlag, saledes at denne frembrin-



