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F. t. . om leje af erhvervsiokaler m.v.

Dette indebzrer, at loven skal gelde for sivel leje
som fremleje af lokaler, der udelukkende er udiejet til
andet end beboelse. Det er i gvrigt hensigten, at der
skal galde den samme afgransning for lovens anven-
delsesomrade, som i dag glder for lejelovens § 1
med hensyn til lejebegrebet og begrebet hus eller hus-
rum. .

Det foreslas, at loven som udgangspunkt skal in-
deholde al regulering af lejeforholdet mellem lejer og
udlejer, saledes at de omfattede lejeforhold ikke sam-
tidig skal veere reguleret af andre lejelove, jf. n@rme-
re herom i de almindelige bemaerkninger. Lov om leje
skal saledes ikke lengere gaelde for de lejeforhold,
der er omfattet af naerverende forslag. P4 de omra-
der, hvor der skal gelde ensartede regler for private
boliger og erhvervslejemdl, er det hensigten, at disse
regler skal indeholdes i begge love. I de tilfeelde, hvor
lejeloven regulerer forhold, der ikke er reguleret i
narverende lovforslag, bliver lejeloven saledes ikke
»tilbagefaldslov, siledes som det er tilfzldet i dag,
jf. erhvervslejereguleringslovens § 2, stk. 2.

Lovforslaget omfatter som hidtil i den geldende
erhvervslejereguleringslov savel erhvervslejemél be-
liggende i private udlejningsejendomme som er-
hvervslejemal beliggende i ejendomme, der tilherer
almene boligorganisationer.

1 bestemmelsen praciseres det, at det er afgerende
for, om en lejeaftale er omfattet af lovens bestemmel-
ser, om lokalerne ifelge aftalen er udlejet til andet
end beboelse (udelukkende). Den faktiske anvendel-
se er saledes ikke afgerende for, om loven finder an-
vendelse. Bestemmelsen far dermed en udformning,
der svarer til den made, hvorpa erhvervslejeregule-
ringslovens § 1, stk. 1, hidtil i praksis er blevet fortol-
ket. Der er saledes ikke tale om en realitetseendring.

" Efter den nugezldende lejelovgivning betragtes deé
sikaldte blandede lejemal som en helhed, hvor leje-
lovgivningens regler om beboelseslejligheder finder
anvendelse, jf. den nugeldende lejelovs § 3, 1. pkt. Er
der tale om et blandet lejemal, hvor beboelses- og er-
hvervsdelen er beliggende i hver sin fysiske enhed,
geelder erhvervslejereguleringslovens regler - der ale-
ne indeholder regler om lejefastsattelse - for er-
hvervsdelen, jf. den nugeeldende lejelovs § 3, 2. pkt,,
og erhvervslejereguleringslovens § 1, stk. 2.

Det foreslas som en viderefgrelse heraf, jf. forsla-
gets § 1, stk. 2, at erhvervsdelen i et blandet lejemal,
hvor beboelses- og erhvervsdelen er beliggende i hver
sin fysiske enhed, skal veere omfattet af lejefastsattel-
sesreglerne 1 denne lov, det vil sige §§ 10,11,12 og 14
i forslagets kapitel 3 om lejefastsettelse og lejeregu-
lering. I sammenhang hermed foreslds det, at gene-
ralklausuleni § 8 skal kunne anvendes i tilfeelde, hvor
der er indgéet en urimelig aftale om lejens fastsattel-

se eller regulering. I alle andre relationer end lejefast-
settelse vil et blandet lejemal - fysisk adskilt eller ej -
vaere omfattet af reglerne om beboelseslejemal i lov
om leje eller det fremsatte lovforslag om leje af alme-
ne boliger. .
Bestemmelsen i forslagets § 1, stk. 3, er identisk
med de geldende bestemmelser i erhvervslejeregule-
ringslovens § 1, stk. 3, og lejelovens § 1, stk. 2.

Til § 2

Bestemmelsen er identisk med § 2, stk. 1, i er-
hvervslejereguleringsloven og § 2, stk. 1, i lejeloven.
Som eksempler pa lovgivning med szrlige regler, der
treeder i stedet for reglerne i nervaerende forslag, kan
nzvnes lov om Kgbenhavns Frihavn (lov nr. 141 af
31. marts 1960) og lov om benzinforhandlerkontrak-
ter (lov nr. 234 af 6. juni 1985, &ndret ved lov nr. 376
af 7. juni 1989).

Til § 3

1 § 3 foreslas indsat en ny bestemmelse, som fast-
leegger lovens ejendomsbegreb i overensstemmelse
med det begreb, som anvendes i den gzldende bolig-
reguleringslov, jf. § 4 a.

Forslaget tager udgangspunkt i geeldende retsprak-
sis, hvorefter det lejeretlige ejendomsbegreb svarer til
det tingsretlige ejendomsbegreb, siledes som det er
fastlagt i udstykningslovens § 2, sammenholdt med
ejerlejlighedslovens ejendomsbegreb, jf. ejerlejlig-
hedslovens § 4, stk. 1. Dette ejendomsbegreb fremgér
af den foresldede § 3, stk. 1, nr. 1,2 og 3.

1 stk. 2 og 3 foreslas begrebet modificeret i over-
ensstemmelse med boligreguleringslovens § 4 a,
hvorefter flere ejerlejligheder, der henherer under
samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer,
anses som én ejendom, ligesom flere ejendomme, der
ejes af samme ejer, og som er opfort kontinuerligt
som en samlet bebyggelse, anses som én ejendom,
hvis de har fzlles friarealer eller nogen form for
driftsfeellesskab, .

Loven regulerer som udgangspunkt lejeforholdet
mellem udlejer og lejeren af lokaler. ’

I bestemte sammenhznge skal det konkrete leje-
forhold imidlertid vurderes i forhold til forholdene i
ejendommen, og loven indeholder derfor i forslaget
til § 3 en definition af en ejendom.

Som eksempel pa en situation, hvor der er behov
for at kunne definere en ejendom, kan navnes det i
forslagets § 47, stk. 2, navnte forbrugsregnskab for
ejendommen.

Forslaget anses ikke at have sterre betydning for
rene erhvervsejendomme. For blandede ejendomme,
det vil sige ejendomme, som indeholder beboelse sa-



