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o § 62, stk. 2, om lejerens adgang til at opsige leje-
mdlet, hvortil agtefallernes eller den anden xgte-
feelles virksomhed er knyttet, -

e § 63 om lovens opsigelsesgrunde,

o §64,stk. 2 og 3, om fortsettelse af ét tidsbegranset
lejeforhold ved bortfald eller tilsidesttelse af
tidsbegransningen, :

e § 65 om opsigelsesvarslets lengde,

e § 66 om formkrav ved opsigelse og leJerens indsi-
gelsesadgang,

e §68 om frister i forbindelse med lejerens krav om
erstatning pa grund af op51gelse efter § 63, stk. 2,
nr. 1 og 3,

e §70 om lovens ophaevelsesgrunde og

e §72 om fa]geme af, at udlejeren ophzver lejeaf-
talen.

Lejens fastscettelse og regulerihg"

I overensstemmelse med Lejelovskommissionens
forslag foreslas de nugzeldende praceptive regler i er-
hvervslejereguleringsloven om lejeregulering efter
det lejedes veerdi m.v. ikke viderefort. Erhvervs]eje-
reguleringslovens rcg)cr om lejefastsacticlse foreslas
erstattet med en regel, hvorefter fastsettelsen af lej-
ens sterrelse ved lejeaftalens indgaelse og lejens se-
nere regulering under lejeforholdets bestaen overla-
des til parternes frie aftale.

Efter forslaget er der saledes ikke langere et »loft«
for en lovligt aftalt leje, og parterne har ikke - med-
mindre andet er aftalt - mulighed for ved boligrettens
hjeelp at fa lejen reguleret med henvisning til en pa
forhdnd fastsat norm for lejens storrelse. Parterne vil
saledes som udgangspunkt i hele lejeperioden viere
bundet af den indgaede aftale om lejens fastszttelse
og regulering.

Dog foreslas det, at der i loven indsaettes en be-
stemmelse, hvorefter urimelige aftaler om lejens stor-
relse (eller andre lejevilkar i gvrigt) skal kunne tilsi-
deszttes, jf. om forslaget til § 8 nedenfor.

Det foreslas herudover at opretholde et deklarato-
risk regelsat omfattende forbednngsforhme]ser samt
skatte- og afglftsforhzjelser

Udlejerens adgang til at opsige lejeaftalen og lejerens
krav pa erstatning

Efter den nugzldende lejelov er hovedprincippet
uopsigelighed fra udlejerens side. Kun hvor der er
tale om lejeforhold som nzevnt i lejelovens § 82, eller
der foreligger en af de serlige opsigelsesgrunde, der
er navnt i § 83, har udle)eren mulighed for at opsige
lejeaftalen.

Disse regler foreslas viderefert som nu i form af
preceptive bestemmelser, men foreslas kombineret

med en deklaratorisk ret for lejeren til at kreve er-
statning for det tab, som lejeren lider som lege afop-
sigelsen, jf. nedenfor. ~

Herudover foreslds som en vesentlig aandrmg i
forhold til de geeldende regler, at udlejeren hvert 5. ar
- efter forhandling med lejeren - skal have mulighed
for at endre de aftalte vilkar for lejemalet, herunder
f.eks. lejens storrelse og regulering. Det foreslas sale-
des at give udlejeren mulighed for at kraeve en gen-
forhandling af de gaeldende vilkér for lejeforholdet.
Safremt udlejeren og lejeren efter en forhandling af
lejevilkarene ikke kan blive enige, foreslas det, at ud-
lejeren skal kunne opsige lejeren til udlebet af det 5.
ar. :

Forslaget er ikke til hinder for, at parterne i felles-
skab nar som hc]st kan afta]e en aendrmg af lejevilka-
rene.

Bestemmelsen om genforhandling forcslﬁs at skul-
le geelde preeceptivt, dvs. at det ikke ved lejeaftalens
indgéelse skal kunne aftales, at udlejeren kan opsige
lejeaftalen uden at have forsegt at na til enighed med
lejeren om de fremtidige lejevilkar.

Som kompensation for.udlejerens udvidede ret til

at opsige lejeaftalen foresids det, at lejeren skal kun-
ne kraeve erstatning for det tab, som lejeren lider som
folge af opsigelsen, jf. nedenfor. .
- I overensstemmelse med kommissionsbetznknin-
gen foreslas det, at den 5-3rige periode ikke skal kun-
ne aftales fraveget til skade for lejeren, hvorved det
sdledes ikke mellem parterne ved lejeaftalens indga-
else skal kunne aftales, at udlejeren efter en kortere
periode, f.eks. 3 &r, skal kunne krazve genforhandling
af lejevilkdrene med en eventuel opsigelse af lejeren
til folge. Derimod kan parterne frit aftale en leengere
periode end 5 ar, for udlejer ensidigt kan kreeve de af-
talte vilkar aendret.

Erhvervsbeskyttede lejeforhold

For lejere af de sikaldte erhvervsbeskyttede leje-
forhold (virksomheder, hvis stedlige forbliven i ejen-
dommen er af veesentlig betydning og véerdi for virk-
somheden) gzlder der en sarlig beskyttelse ved op-
sigelse efter den gzldende lejelovs § 83, idet der i le-
jelovens § 88 stilles krav om, at opsigelsen skal veere
rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold.
Hvis opsigelsen finder sted, kan der gives lejeren er-
statning for opsigelsen - erhvervsbeskyttelseserstat-
ning - jf. lejelovens §§ 89 og 90.

Begrebet »erhvervsbeskyttet« volder vanskelighe-
der i praksis. )

For butikker, der er kerneomradet for erhvervsbe-
skyttelsen, er det for nogle lejeforholds vedkommen-
de blevet vanskeligere generelt at afgere, om lejefor-
holdet tilherer kategorien af de erhvervsbeskyttede



