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'Bemcerkninger til lovforslaget

Almmdehge bemaerkninger

Lo;forslagets baggrund

Ifebruar 1997 afgav Lejelovskommissionen sin be-
teenkning nr. 1331/1997, hvori et flertal af kommissi-
onens medlemmer anbefalede et forslag om en vee-
sentlig liberalisering af de lejeretlige regler geldende
for erhvervslejemal. Formalet med forslaget var at
opnéd et mere smidigt fungerende erhvervslejemar-
ked. -

Den nugzldende erhvervslejelovgivning, der i hej
grad er knyttet til den lovgivning, der galder for be-
boelseslejemal, er pracget af en lang raekke beskyttel-
sesregler. Det er regeringens holdning; at markedsbe-
tingelserne for udlejning til erhvervsformal har &n-
dret sig i retning af storre jeevnbyrdighed imellem
parterne, og at der derfor ikke findes at vaere den for-
ngdne begrundelse for at opretholde et regelsact, der
medferer en omfattende begrensning i aftalefrihe-
den for erhvervslejemal. Tiden anses derfor for inde

til at foresl4, at der &bnes for en vis liberalisering af v

lovgivningen for denne sektor: Der vil som i andre af-
~ taleforhold forekomme situationer, thr parterne
ikke er lige sterke eller sagkyndige. Dette ma som i

andre aftaleforhold om spgrgsmél af vidtraeekkende.

karakter medfere, at parterne hver iser serger for
sagkyndig bistand ved indgielsen af kontrakten.
Formalet med dette lovforslag er at opna et mere
fleksibelt erhvervslejemarked bla. som folge af, at
parterne fir mulighed for at indgd de aftaler, der
stemmer bedst med lejeforholdets szerlige karakter
og parternes individuelle ensker. Endvidere vil en
lempelse af opsigelsesreglerne i kombination med af-
talefrihed for s& vidt angar lejens fastsattelse kunne
bidrage til sterre mobilitet pa erhvervslejemarkedet.
Formalet er endelig at tilvejebringe en lovgivning,
som kan gere det attraktivt for - ogsa udenlandske -
investorer at investere i erhvervsbygninger.

Lovforslagets systematik

Nerverende lovforslag omfatter kun regler for le-
jemal, der udelukkende er udlejet til andet end bebo-
else, dvs. for de sakaldte erhvervslejemal.

I overensstemmelse med Lejelovskommissionens

forslag foreslds det, at erhvervsiejeloven som ud-
gangspunkt skal regulere alle relevante elementer af
lejeforholdet mellem lejere og udlejerc i erhvervsle-
jeforhold. Ingen af de i lov om leje fastsatte regler
skal saledes leengere gelde for, leje af erhvervsleje-
mal, heller ikke som »tilbagefaldsregler«.

Den gzldende lovgivning for erhvervsiejemz’sl fin-
des dels i lejeloven, dels i erhvervslejereguleringslo-
ven. »

Nerverende forslag: vil betyde en forenkling af
strukturen i lejelovgivningen og medfore, at det bli-
ver vaesentligt nemmere for brugerne at orientere sig
i lovgivningen.

Forslaget til ny lov om leje af erhvervslokaler m.v.
indeholder efter ovennavnte systematik saledes en
sammenskrivning af de privatretlige regler fra den
nugaldende lejelov og den nugeldende erhvervsieje-
reguleringslov, der efter forslaget fortsat skal finde
anvendelse for erhvervslejemal. Hertil kommer en
reekke nye regler, derbl.a. harsit udspring i Lejelovs-
kommissionens forslag, jf. nedenfor. ‘

Regeringen har tidligere i denne folketingssamling
fremsat forslag til en lejelov for almene boliger og pa-
taenker senere at fremsastte forslag til en lejelov for
private udlejningsboliger samt en lov, der skal inde-
holde de offentligretlige regler geeldende for private
udlejningsejendomme. De offentligretlige regler gel-
dende for erhvervslejemal vil blive medtaget heri.
Hvis sidstnevnte forslag ikke gennemfores, vil der
veere behov for at foretage konsckvensrettelser i leje-
loven som felge af nerverende forslag.

Lovens anvendelsesomrdde

Det foreslas, at loven skal geelde for.de samme le-
jeforhold, som er omfattet af den galdende lov om le-
Jeregulering i erhvervslokaler m.v. Dette indebzrer,
at loven skal geelde for sivel leje som fremleje af lo-
kaler, der udelukkende er udlejet til andet end bebo-
else. Det er i ovrigt hensigten, at der skal geelde den
samme afgreensning for lovens anvendelsesomrade,
som i dag gaelder for lejelovens § 1 med hensyn til le-
jebegrebet og begrebet hus eller husrum.

Det foreslas, at loven som hidtil i den gaeldende er-
hvervslejereguleringslov skal omfatte savel erhvervs-



