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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

viges til skade for lejeren. Det kan dog aftales,
at spergsmalet om endring af lejevilkér og er-
statningsspergsmalet efter § 67 skal afgeres ved
voldgift.

Kapitel 4

Vedligeholdelse, forsinkelse og lejerens
mangelsbefajelser

§ 17. Udlejeren skal holde ejendommen og
det lejede forsvarligt vedlige. Alle indretninger
i ejendommen, herunder til afleb og til forsy-
ning med elektricitet, gas, vand og varme skal
holdes i god og brugbar stand.

Stk. 2. Udlejeren skal ligeledes sorge for ren-
holdelse og szdvanlig belysning af ejendom-
men og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird, flles op-
holdsarealer og andre felles indretninger.

Stk. 3. Fornyelse af hvidtning, maling, tapet-
sering og lakering af gulve som folge af forrin-
gelse ved slid og xlde skal foretages sé ofte, det
er seedvanemsassigt pakrevet under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter.

§ 18. Safremt der foreligger hindring for
overtagelse af de lejede lokaler til den aftalte
tid, uden at dette skyldes lejerens forhold, kan
lejeren kreeve et forholdsmaessigt afslag i lejen.

Stk. 2. Lejeren kan haeve lejeaftalen ved ve-
sentlig forsinkelse, medmindre forsinkelsen af
udlejeren matte forudsattes at vaere af uve-
sentlig betydning for lejeren. Retten til at haeve
er betinget af, at lejeren, efter at forsinkelsen er
indtradt, har fremsat pakrav over for udlejeren,
og lejerens overtagelse ikke kan ske inden ri-
melig tid derefter. Lejeaftalen kan dog altid
haeves ved enhver forsinkelse, safremt lejeren
udtrykkeligt har betinget sig overtagelse af lo-
kalerne til bestemt tid.

Stk. 3. Uanset om lejeren haver lejeaftalen,
kan lejeren kreeve erstatning, medmindre udle-
jeren godtger, at forsinkelsen ikke skyldes no-
get forhold, for hvilket udlejeren er ansvarlig.

§ 19. Er det lejede ikke ved overtagelsen og
under lejeforholdets bestden i den stand, som
lejeren efter retsforholdet mellem lejeren og
udlejeren kan krave, og afhjelper udlejeren
ikke straks mangelen efter pékrav herom, kan
1ejeren lade mangelen afhjelpe for udlejerens
regmng Vedrerer mangelen det lejedes forsy-
mng med lys, gas, varme eller llgnende kan le-
jeren ved fogedens bistand skaffe sig adgang til

ejendommens installationer for at afhjelpe
mangelen.

Stk. 2. Lejeren kan kraeve et forholdsmassigt
afslag i lejen, sd leenge en mangel forringer

“brugsvardien af det lejede for lejeren.

§ 20. Er det lejede mangelfuldt som navnt i
§ 19, og afhjelper udlejeren ikke straks mange-
len efter pakrav herom, eller kan den ikke af-
hjeelpes inden for rimelig tid, kan lejeren have
lejeaftalen, hvis mangelen mé anses for vasent-
lig, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Er mangelen afhjulpet, inden lejeren
har havet lejeaftalen, kan lejeren ikke senere
péberabe sig mangelen som grund for opha-
velse.

§ 21. Lejeren kan kreeve erstatning, hvis det
lejede ved aftalens indgéelse savnede egenska-
ber, som ma anses for tilsikrede, eller udlejeren
har handlet svigagtigt. Det samme gelder, hvis
det lejede senere lider skade som folge af udle-
jerens forsemmelse, eller der i evrigt opstér
hindringer eller ulemper for lejerens brugsret
som folge af forhold, som udlejeren er ansvar-
lig for.

§ 22. Er det lejede mangelfuldt ved lejefor-
holdets begyndelse, skal 1ejeren for ikke at mi-
ste retten til at paberabe sig mangelen senest 2
uger efter lejeforholdets begyndelse meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den galdende.
Dette gaelder dog ikke, hvis mangelen ikke kan
erkendes ved anvendelse af seedvanlig agtpégi-
venhed, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

§ 23. Er brugen af det lejede helt eller delvis
i strid med lovgivning, andre offentlige forskrif-
ter, servitutter eller andre lignende rettigheder
over ejendommen, som var geldende ved afta-
lens indgaelse, kan lejeren kraeve et forholds-
meassigt afslag i lejen og erstatning. Lejeren
kan éndvidere haeve lejeaftalen, sdfremt brugen
indskreenkes vesentligt, eller udlejeren har
handlet svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 gzelder ikke, hvis lejeren vidste,
at brugen var retsstridig, og heller ikke, hvis le-
jerens ukendskab skyldes grov uagtsomhed.
Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse, hvis
det retsstridige forhold ikke har medfert nogen
indskreenkninger i lejerens brugsret, og udleje-
ren efter opfordring straks bringer forholdet i
orden.



