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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.

§ 6. Bestemmelser i blanketter til indgaelse af
lejeaftaler, som pélegger lejeren storre forplig-
telser eller giver lejeren mindre rettigheder end
angivet i loven, kan kun paberabes, sifremt de
er fremhaevede. ,

Stk. 2. Ved en blanket forstds en fortrykt
standardkontrakt til udfyldning samt andre
kontrakter og kontraktstilleeg, der ikke frem-
treeder som udarbejdet individuelt for det pé-
geldende lejeforhold.

§ 7. Lejerens rettigheder efter reglerne i den-
ne lov er gyldige mod enhver uden tinglysning.
Det samme galder aftaler om forudbetaling af
leje, indskud, depositum eller lignende, nér
disse belpb tilsammen ikke overstiger et halvt
ars leje.

Stk. 2. Ved lejeforholdets opher skal lejerens
krav efter stk. 1 dog vare gjort geldende ved
sagsanlaeg inden 1 &r fra opherstidspunktet, sa-
fremt det skal kunne gores geeldende mod en
anden ejer end den, som ejede ejendommen, da
kravet forfaldt. Endvidere skal bekreeftet gen-
part af stevningen tinglyses uden ugrundet op-
hold.

§ 8. En lejeaftale eller en bestemmelse heri
kan tilsideszttes eller &ndres, safremt det un-
der hensyntagen til forholdene pa tidspunktet
for aftalens indgaelse, senere indtrufne for-
hold, parternes forhandlingsmaessige og oko-
nomiske styrke ved aftalens indgéelse samt for-
holdene i ovrigt findes urimeligt at gore den
geeldende.

Stk. 2. Ved afgerelsen efter stk. 1 tages hen-
syn til lejeaftalens eventuelt serlige karakter,
bestemmelsens sammenhzng med aftalens ov-
rige bestemmelser, indholdet af reglerne i gel-
dende lejelovgivning samt almindeligt geelden-
de lejevilkar.

§ 9. Reglerne i §§ 5-7 kan ikke ved aftale fra-
viges til skade for lejeren. § 8 kan ikke fraviges
ved aftale.

Kapitel 3

Lejefastscettelse, lejeregulering og cendring af
lejevilkdr

§ 10. Fastsettelse af lejens storrelse ved leje-
aftalens indgdelse og lejens regulering i lejepe-
rioden sker efter parternes aftale.

Stk. 2. Er lejens sterrelse ikke aftalt, anses
den for at udgere det belsb, der er rimeligt og

saedvanligt for et lejeforhold af tilsvarende ka-
rakter. '

§ 11. Foreges de ejendomsskatter, der pahvi-
ler ejendommen, kan udlejeren forlange udgif-
ten udlignet gennem en lejeforhojelse for de lo-
kaler, som skatten vedrerer. Lejeforhgjelse kan
kreves uanset aftalt uopsigelighed.

Stk. 2.1 fredede ejendomme, hvorpa der er
tinglyst en serlig bevaringsdeklaration i hen-
hold til lovgivningen om bygningsfredning,
kan udlejeren, uanset om ejendommene er fri-
taget for ejendomsbeskatning, kreeve lejeforhe-
jelse efter stk. 1, safremt der sker forhejelse af
den ejendomsskat, der kunne have veret op-
kraevet, hvis ejendommen ikke var fredet.

Stk. 3. Lejeforhgjelsen fordeles i forhold til
den gzldende leje pa varslingstidspunktet el-
ler, hvor der ikke er fastsat nogen leje, den leje,
der efter § 10, stk. 2, er rimelig og seedvanlig for
et lejeforhold af tilsvarende karakter.

Stk. 4. Lejeforhgjelsen kan gennemfores med
3 maneders varsel. Lejeforhejelsen kan dog
kreeves med virkning fra det tidspunkt, udgif-
ten er palagt ejendommen, hvis kravet om le-
jeforhgjelse fremszettes senest 5 maneder efter
dette tidspunkt.

Stk. 5. Kravet om lejeforhgjelse skal frem-
seettes skriftligt og indeholde en beregning af,
hvorledes @ndringen af lejen fremkommer,
samt oplysning om lejerens adgang til at gore
indsigelse, jf. stk. 6. Indeholder kravet ikke dis-
se oplysninger, er det ugyldigt, medmindre ud-
lejeren kan godtgere, at manglerne ikke har be-
virket en forringelse af lejerens retsstilling.

Stk. 6. Vil lejeren ikke godkende kravet om
lejeforhajelse, skal lejeren senest 6 uger efter, at
kravet er kommet frem, fremseette skriftlig ind-
sigelse, der angiver, pa hvilke punkter kravet
ikke kan godkendes. Udlejeren skal da anleg-
ge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejer-
fristens udleb, hvis udlejeren gnsker at fasthol-
de kravet om lejeforhgjelse.

§ 12. Reglerne i § 11 gelder ogsd, hvis der pa-
leegges ejendommien nye eller forogede afgifter
til vand, el, renovation, kloak, skorstensfejning
og kontrolmaling, justering og rensning af fy-
ringsanlag, energimeerkning og udarbejdelse
af energiplan m.v. i medfer af lov om fremme af
energi- og vandbesparelser i bygninger efter
takster, der er fastsat eller godkendt af det of-
fentlige. ,

Stk. 2. Reglerne i § 11 geelder ogsa, hvis der



