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F.tl om-leje af almene boliger

Skriftlig fremszattelse (22. oktober 1997)

Boligministeren (Ole Lovig Simonsen):

Jeg tillader mig herved for Folketinget at frem-
sette:

Forslag til lov om leje af almene boliger.

(Lovforslag nr. L 29).

Hovedsigtet med lovforslaget, som bygger
pd Lejelovskommissionens anbefaling i be-
teenkningen om lejeforhold (Beteenkning nr.
1331, februar 1997), er at samle alle de lejeret-
lige regler, der gaelder for leje af almene boli-
ger, i én lov for dermed at skabe storre over-
skuelighed og sammenhang i regelsettet.

Forslaget tilsigter samtidig at styrke den en-
kelte lejers retstilling. Dette skal ses i sammen-
heng med den vaesentlige udvidelse af beboer-
demokratiet 1 det almene boligbyggeri, som
blev indfert den 1. januar 1997.

Herudover indeholder lovforslaget som vee-

- sentlige nydannelser etablering af beboerklage-
nzvn i samtlige kommuner og permanente reg-
ler om retsfolger som folge af husordensover-
traedelser.

Lovforslaget indeholder falgende elementer:

1. Sammenskrivning af de lejeretlige regler,
der geelder for almene boliger: Lovforslaget er
som udgangspunkt en sammenskrivning af de
lejeretlige regler, som i dag geelder for leje af al-
mene boliger. I dag fremgar reglerne dels af le-
jeloven dels af lov om aimene boliger m.v.

Det foreslas, at loven skal gelde for de sam-
me almene boligtyper, som er omfattet af lov
om almene boliger m.v., d.v.s. almene familie-
boliger, almene ungdomsbohger og almene l-
dreboliger.

Forslaget indeberer, at den almene lejelov
som udgangspunkt skal regulere alle relevante
elementer af lejeforholdet mellem lejere og ud-
lejere af almene boliger. Det foreslas, at kun be-
stemmelser, som vurderes at have aftaleretlig
karakter, overferes fra lov om almene boliger.
Bestemmelser af offentligretlig karakter, bl.a.

) reglerne om det kommunale tilsyn og om of-

fentlig stotte til nybyggeri m.v., er derimod for-
udsat bibeholdt i lov om almene boliger m.v.

2. Nedscettelse af beboerklagencevn: Det fore-
slds, at der etableres beboerklagenavn i alle
kommuner. Det overordnede sigte med etable-
ring af et sddant klageorgan er at sikre, at be-
boernes klagemuligheder er p& »niveau« med
de muligheder, som lejere i private udlejning-
sejendomme har i de kommuner, hvor der er
etableret huslejenavn, d.v.s. at fi tvister afgjort
pé en hurtig, nem og billig made.

3. Permanente regler om ncevnsbehandling af
og retsfolger som folge af husordensovertreedel-
ser: 1 lejeloven indfortes pr. 1. juli 1995 en for-
spgsordning vedrerende husordensovertradel-
ser for sdvel privat som alment byggeri. P4 bag-
grund af erfaringerne med denne forsegsord-
ning foreslés - i forste omgang for almene bo-
liger - indfert en permanent ordning om hus-
ordensovertredelser. Det foreslas, at ordnin-
gen gores landsdakkende, og at den udbygges i
forhold til den eksisterende ordning.

4. Forenkling af geeldende lejeretlige regler pd
en reekke omrdder: Lovforslaget indeholder
bl.a. pd baggrund af lejelovskommissionens
anbefalinger en reekke forenklinger af gelden-
de regler om betaling for varme og vand, ud-
gifter til fellesantenner m.v. og lejernes rade-
ret.

Derudover indeholder lovforslaget en reekke
mindre &ndringer og tilpasninger af eksisteren-
de regler.

Gebyret for mdbrmge)se af en sag for bebo-
erklagenavnet er i lovforslaget sat til 100 kr. pr.
sag, der ikke tilbagebetales, selvom klageren
far medhold. Det skennes med betydelig usik-
kerhed, at beboerklagenavnene efter en »ind-
keringsperiode« vil skulle behandle 4.000 sa-
ger om aret. Hvis det viser sig, at antallet af be-
boerklagenzvnssager bliver vasentligt sterre,
vil boligministeren optage forhandlinger med



