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F. t. 1. om leje af almene boliger

Til § 84

1 bestemmelsen fastslas lejerens frie opsigelsesad-
gang.

Det kan dog aftales, at lejemalet skal vare tidsbe-
grenset og uopsigeligt i lejeperioden, jf. § 87.

Bestemmelsens indhold -svarer til den galdende
retstilstand efter lejeloven, jf. lovens § 81.-

Stk. 2 om agtefellens samtykke gaelder efter lov
om registreret partnerskab ogsa for registrerede part-
nere. ) '

Til § 85

Udgangspunktet sivel efter den gzldende lejelov
som efter neervaerende forslag er, at udlejeren som
udgangspunkt ikke kan opsige en-lejer.

Lejeren kan dog opsiges i narmere angivne situa-
tioner:

Den foresliede § 85, stk. 1, svarer i betydeligt om-
fang til den geldende lejelovs § 83 om udlejers ad-
gang til at opsige lejeren i bestemte tilfelde. Lejelo-
vens § 83, stk. 1, litra a, om udlejers adgang til selv at
flytte ind i det lejede, er dog ikke medtaget, da be-
stemmelsen ikke kan blive aktuel i alment byggeri.
Det samme gaelder § 83, stk. 1, litra d, om arbejder- og
funktionzerboliger.

Den foreslaede § 85, stk. 1, nr. 2, svarer fuldstaendig
til den geeldende lejelovs § 83, stk. 1, litra ¢, om opsi-
gelse af en lejer, der er ansat som funktionaer ved
ejendommens drift.

Bestemmelserne i § 85, stk. 1, nr. 3-5, vedrerer som
den gzldende lejelovs § 83, stk. 1, litra e, og forsegs-
ordningen i lejelovens § 79 b, stk. 2 og 5, regler om, i
hvilke tilfzlde en lejer kan opsiges pa grund af uac-
ceptabel adfeerd. )

Det foreslds ved nr. 3, som efter den geldende for-
segsordning, at opsigelse kan ske i en rekke tilfelde,
der er neermere beskrevet i lovens kapitel om husor-
densovertradelser, sdledes at det umiddelbart vil
veere sa klart som muligt for sivel lejer som udlejer og
boligret, om lejeren ved sin opfersel overskrider
graenserne for acceptabel adferd i ejendommen.

De husordensovertredelser, der foreslas umiddel-
bart at kunne fere til opsigelse er falgende:

— Vold og trusler om vold.
- Chikane (psykisk vold/terror).
— Farefremkaldende forhold.

— Veasentligt generende stgj, herunder uacceptabel

stajende menneskelig adferd og steerk musikstej
eller stzerk maskinstej til vaesentlig gene for bebo-
erne. . )

— Materiel sdeleggelse.

— Vanregt. .

— Anden uacceptabel adferd. (Mere atypiske for-

hold af generende karakter, der ber kunne fore til

retsfelger for den lejer, der har generet).

Disse typer af adfeerd svarer til det katalog af hus-
ordensovertradelser, der efter den geldende forsegs-
ordning, jf. lejelovens § 79 b, kan fore til opsigelse.

Herudover foreslas en udvidelse af de typer af ad-
feerd, der kan fore til opsigelse, med:

—~ Uacceptabel adfaerd, der medforer gener for dem,
der feerdes i ejendommen, i form af generel utryg-
hed, forrdelse af miljoet i ejendommen, uhensigts-
maeessig pavirkning af ejendommens bern og unge
eller sundhedsmessig risiko, jf. § 81, stk. 1, nr. 3.

— Vesentligt generende husdyrhold (frygt- og fare-
fremkaldelse, stej, lugt og uhumskhed), jf. § 81,
stk. 1, nr. 8. i
Den forste af de foreslaede udvidelser skal sikre, at

der er tilstrzzkkelig hjemmel i de geeldende regler til

at opsige lejemalet overfor en lejer, som udever uac-
ceptabel adferd, der medferer gener som beskrevet
for dem, der ferdes i ejendommen.

Hensigten med forslaget er at sikre lejeren et trygt
boligmiljs beskyttet mod de ulempeforvoldende fol-
ger af narkohandel, prostitution og lignende virk-
somhed i ejendommen. Forslaget skal ses i sammen-
haeng med bestemmelsen i foreslaede § 81, stk.1,nr. 3,
om beboerklagenzvnets mulighed for at palegge
retsfolger for sddan adferd, og den tilsvarende op-
havelsesbestemmelse i den foreslaede § 90, stk. 1, nr.
7.

En lejer vil endvidere efter forslaget i § 85, stk. 1,
nr. 4, som efter forsegsordningen kunne opsiges i for-
bindelse med husordensovertredelser, hvis lejefor-
holdet er gjort betinget af beboerklagenavnet efter §
82, stk. 1, nr. 1, og lejeren ikke overholder betingel-
serne. '

Lejeren kan endelig efter forslagets § 85, stk. 1, nr.
5, som efter forsegsordningen opsiges ogsa ved de
mindre af de husordensovertradelser, der er naevnt i
§ 81, hvis lejeren inden for de seneste 3 4r en eller fle-
re gange har veeret palagt retsfolger af beboerklage-
nzvnet for husordensovertredelser. Dette gaelder sa-
ledes ogsa, hvis lejeren har veeret palagt konfrontati-
on eller har fiet en advarsel af beboerklagenzvnet.

§ 85, stk. 2, vedrerer udlejers adgang til at opsige
lejere af almene ungdomsboliger. Regler herom fin-
desidagi§ 53 i lov om almene boliger. Det bemaer-
kes, at udlejer efter bestemmelsen i stk. 2, 1. pkt., ikke
alene har en ret, men ogsa en pligt til at opsige lejere
af disse boliger, nar betingelserne for at bebo boligen
ikke lzngere er til stede. Det fremgar af bestemmel-
sen, at boligorganisationen med 3 maneders varsel
kan opsige lejeaftalen, hvis lejeren ikke har frem-
sendt de nedvendige oplysninger om studieaktivitet



