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husordensovertredelser i ejendommen, efter om-
stendighederne kan krave forholdsmassigt afslag i
lejen, hasve lejeaftalen eller kreeve erstatning.

Det foreslas pd denne baggrund, at det udtrykke-
ligt preeciseres i loven, at lejeren kan gore de omtalte
misligholdelsesbefajelser gaeldende.

Sager herom skal som i dag anlagges ved boligret-
ten.

Til § 81

Bestemmelsen svarer til § 79 a i den galdende le-
jelov. Den gaeldende ordnings katalog af, hvilke for-
mer for uacceptabel adfeerd der kan medfere retsfol-
ger, foreslas udvidet til ogsa at omfatte uacceptabel
adfeerd, der medferer gener for dem, der faerdes i
‘ejendommen, i form af generel utryghed, forraelse af
miljget i ejendommen, uhensigtsmassig pavirkning
af ejendommens bern og unge eller sundhedsmassig
risiko. Eksempelvis kan narkohandel, prostitution og
lignende medfere sddanne gener.

Til §§ 82 og 83

Bestemmelserne svarer til §§ 79 b og 79 fi den geel-
dende lejelov. Den gaeldende ordnings katalog af sa-
kaldte mindre retsfolger foreslas af praktiske og for-
enklingsmessige grunde begraenset, siledes at der
alene opereres med tre retsfolger, nemlig betinget le-
jeforhold, pilag af konfrontation med deltagelse af
magler og advarsel.

Efter § 79 f i den galdende lejelov kan udlejeren
indbringe sag om paleggelse af de sikaldte mindre
retsfolger enten for boligklagenavnet eller for bolig-
retten, mens sager om fortabelse af lejemalet (opsi-
gelse/ophaevelse) pa grund af husordensovertredel-
ser kun kan feres for boligretten. Sager om
husordensovertradelser kan efter de geeldende regler
ikke fares af lejere mod andre lejere.

Det foreslas at placere boligklagenzvnenes kom-
petence hos beboerklagenavnene. Samtidig fratages
boligretten som foreslaet i kapitel 17 kompetencen til
at treffe afgorelse som forste instans i sager om péa-
leggelse af mindre retsfelger. Boligrettens afgerelser
som »ankeinstans« skal som hidtil ikke kunne ankes
til landsretten.

Efter forslaget skal sager med péstand om, at leje-
ren mister sit lejemal, som hidtil af retssikkerheds-
massige grunde altid anlagges ved boligretten som
en opsigelses- eller ophaevelsessag, jf. forslagets § 82,
stk. 2, og de foreslaede bestemmelser i § 85, stk. 1, nr.
3-5, og § 90, stk. 1, nr. 7-9.

Som efter de gaeldende regler kan en lejer efter for-
slaget forlange, at udlejer skal give en anden lejer,

der har tilsidesat god ro og orden i ejendommen, en
advarsel eller indbringe sag for beboerklagenzvnet
om palag af retsfolger:

Efterkommer udlejer ikke denne forpligtelse, fore-
slas det, at lejeren selv kan indbringe sagen for bebo-
erklagenzvnet mod at godtgere, at lejeren forgaves
har forsegt at fi udlejeren til at opfylde sin forplig-
telse. Udlejer skal efter forslaget indkaldes som part i
sagen, sdledes at afgorelsen ogsa er bindende for ud-
lejer. Hvis lejeforholdet ved afgerelsen gores betin-
get, vil udlejer som part i sagen, hvis betingelserne
overtredes, have pligt til og grundlag for at fere sag
mod lejeren om fortabelse af lejeméilet (opsigel-
se/ophavelse).

Den'gzldende regel, hvorefter boligretten kan p3-
legge en udlejer, der har tilsidesat denne forpligtelse,
at betale en godtgerelse til en srlig boligmiljekonto
for ejendommen, foreslas ikke viderefart for det al-
mene byggeris vedkommende.

Lejeren har desuden, som foreslaet i § 80, stk. 1, 2.
pkt., mulighed for at benytte sig af de i denne bestem-
melse nevnte misligholdelsesbefajelser.

Til kapitel 14

Bestemmelserne svarer i det vaesentlige til opsigel-
sesbestemmelserne i lejelovens §§ 80-81, § 83, stk. 1,
litrab, c og fsamt stk. 2, § 85, § 86, stk. 1 og 3, og § 87
samt til § 53, stk. 1 og 2, i lov om almene boliger m.v.

Lejelovens § 82, § 83, stk. 1, litraa og d, § 84 og § 86,
stk. 2, vedrerer ikke almene boliger og er derfor ikke
medtaget. Det er endvidere hensigten, at den gzl-
dende lejelovs §§ 85 a-85 e om det offentliges pligter
over for lejere, der opsiges i forbindelse med ekspro-
priation m.v., skal overfores til lov om almene boliger
for sa vidt angar almene boliger, jf. herom de almin-
delige bemzaerkninger.

1§ 85, stk.. 1, nr. 3, foreslds, at lejemal kan opsiges
ved en rekke narmere beskrevne, grove husordenso-
vertreedelser, hvor lejerens flytning er pakravet, ‘jf.
ogsé § 82, stk. 2. Modellen svarer til den geeldende
forsegsordning i lejelovens §§ 79 a og 79 b. Der fore-
slds samtidig en udvidelse af de typer af uacceptabel
adfeerd, der kan fore til opsigelse.

Forslaget omfatter en redaktionel &ndring af ka-
pitlets opbygning. Efter forslaget er kapitlets system
felgende: .

Somen ny §.84 indferes en bestemmelse, der fast-
slar lejerens frie opsigelsesret. Herefter folger be-
stemmelser om udlejers opsigelsesadgang, jf. §§ 85 og
86, om tidsbegraeensede lejemal, jf. § 87, og endelig
procedurereglerne for opsigelse, jf. §§ 88 og 89.



