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F. t. 1. om leje af almene boliger

lesskaber. Bofzllesskaberne kan vaere bade kollekti-
ve og individuelle; forskellen beror pd, at lejerne i
kollektive bofzllesskaber ikke har eget kekken, me-
dens lejerne i individuelle bofellesskaber har eget
kokken. Reglerne traeder i kraft den 1. januar 1998.

Efter disse regler skal kommunalbestyrelsen og bo-
ligorganisationen aftale, hvordan udlejningen finder
sted, idet meningen er, at lejerne skal have indflydel-
se pa beboersammensatningen i bofxllesskabet. P4
denne baggrund er det foresliet, at reglerne om frem-
leje og bytte ikke skal gelde for bofallesskaber.

Der foreslas ingen @ndringer for si vidt angér
blandede lejemal.

For sa vidt angar enkeltveerelser foreslds som ud-
gangspunkt, at alle reglerne skal gzlde. Det gor de
ikke i dag, idet nogle af reglerne i lejelovens kapitel
X1I om brugsrettens overgang til andre kun gaelder
for lejligheder. Af regelforenklingshensyn foreslas, at
reglerne som udgangspunkt kommer til at gzlde
bade for lejligheder og veerelser. Efter forslaget vil le-
jere af almene ungdomsboliger, familieboliger og l-
dreboliger, der er market som enkeltveerelser, ek-
sempelvis fa ret til bade at bytte og at fremleje.

§ 64 foreslas dog ikke at skulle gzelde; det giver in-
gen mening at tale om delvis fremleje af et enkeltve-
relse. ’

Ligeledes foreslas, at § 72 ikke skal gzlde for en-
keltvaerelser, hvilket er begrundet i regelforenklings-
hensyn.

Endvidere foreslds, at bestemmelsen - ligesom i
dag - ikke skal gelde for boliger til funktionzerer ved
afdelingen.

Til kapitel 13

Forsegsordningen vedrerende husordensovertre-
delser - boligklagenavn - i Kebenhavns og Arhus
amter, der blev indfort 1. juli 1995 for sivel privat
som alment byggeri, fremgar af kapitel XII A i den
gzldende lejelov (§§ 79 a - 79 o). Ifwlge ndringslo-
ven, lov nr. 361 af 14. juni 1995, § 5, skal forslag til re-
vision af reglerne fremsettes for Folketinget i folke-
tingsaret 1997-98.

Den lgbende evaluering og den i fordret 1997 gen-
nemforte endelige evaluering af ordningen har vist, at
der har varet forholdsvis f& sager, men at ordningen
har fungeret godt.

Ordningen har felgende hovedpunkter:

‘1) En uddybning af lejelovens regler om uacceptabel
adferd.

2) Indforelse af en reckke mindre indgribende rets-
falger over for lejere, hvis adferd er uacceptabel.

3) Indferelse af boligklagenavn til behandling af sa-
ger om husordensovertredelser.

P4 baggrund af overvejelserne i forbindelse med
evalueringen af forsggsordningen vedrerende husor-
densovertradelser og de indhentede heringssvar fra
Justitsministeriet, Boligselskabernes Landsforening,
Udlejerforeningen Danmark og de to boligklage-
nzvn fra Kebenhavn og Arhus foreslds ordningen
e@ndret pa folgende punkter:

1) Ordningen gores landsdeekkende.

2) Ordningen geres permanent.

3) Kompetencen placeres hos landsdekkende beboer-
klagerncevn.

4) Boligretten fratages kompetencen til at treeffe afgo-

_relse som forste instans i sager om pdleeggelse afmin-

dre retsfolger. '

5) Lejere gives mulighed for selv at indbringe sager om
mindre retsfolger for beboerklagerncevnet i tilfxlde,
hvorudlejerikke efterkommer sin pligttilatgiveen
ucfterrettelig lejer advarsel eller indbringe sag for
nazvnet. Udlejer gores udtrykkelig til parti disse sa-
ger, siledes at afgorelsen ogsa er bindende for ud-
lejer.

6) Ordningens katalog af sikaldte mindre retsfolger
begraenses, siledes at der alene opereres med 3 rets-
folger, nemlig betinget lejeforhold, paleg af kon-
frontation med deltagelse af maegler og advarsel.

7) Ordningenskatalog af, hvilke former for uacceptabel
adfeerd der kan medfore retsfolger, udvides til ogsa
at omfatte uacceptabel adferd, der medferer gener
som generel utryghed, forrdelse af miljeet i ejen-
dommen, uhensigtsmaessig pavirkning afejendom-
mens bgrn og unge og sundhedsmassig risiko for
dem, der feerdes i ejendommen.

Om de landsdakkende beboerklagenavn og bolig-
retten henvises til de almindelige bemaerkninger og
det foresliede kapitel 17.

Til §§ 78 0og 79

Bestemmelserne svarer til §§ 25 og 26 i den glden-
de lejelov.

Til § 80

Bestemmelsens stk. 1, 1. pkt., stk. 2 og 3, svarer til
den gexldende lejelovs § 27.

Det foreslaede stk. 1, 2. pkt., der er nyt, indgér som
et led i de samlede bestrebelser pa at sikre lejerens
retsstilling bedre. Der henvises herom nzrmere til de
almindelige bemaerkninger.

De gzldende misligholdelsesbefajelser i lejelo-
vens §§ 11-13 finder efter retspraksis anvendelse i si-
tuationer, hvor udlejeren tilsidesztter sin forpligtelse
til at holde orden i ejendommen.

Det indebarer, at lejere, som er belastet af ulem-
per som felge af, at udlejeren ikke griber ind over for



