751

F. t. 1. om leje af almene boliger

af fallesantenneudgifter. Det fremgar siledes af be-
stemmelsen, at udgifterne skal vare nedvendige og
rimelige. Herved sikres, at udlejeren, uanset om ud-
gifterne er nedvendige, for at udlejeren kan opfylde
sine forpligtelser til at levere feelles program-signaler,
samtidig ma foretage en konkret vurdering af, om de
er rimelige og f.eks. ikke overstiger, hvad der er szd-
vanligt for den pagaldende ydelse.

Det er fortsat hensigten, at det er de faktiske udgif-
ter vedrerende fallesantenneanlaggget, som udleje-
ren kan kreve godtgjort hos lejerne. Herudover er
det praciseret i bestemmelsen, at udlejeren kan be-
regne sig et rimeligt beleb til deckning af udgifter som
folge af administration af fellesantenneanlagget.

Efter § 8, stk. 3,1 lov nr. 380 af 20. maj 1992 om lov
om zndring af lov om leje, lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene, lov om boligbyggeri m.v.
om udgifter til feellesantenner, galder indtil den 1. ja-
nuar 1998 en sa®rlig overgangsordning for ejendom-
me med programforsyning udefra, nir programforsy-
ningen er etableret for den 22. maj 1992.

- Overgangsordningen indeberer, at der indtil den
1. januar 1998 kan vaere indeholdt udgifter i huslejen,
som vedrerer ejendommens
Samtlige af disse udgifter skal fra og'med den 1. ja-
nuar 1998 skilles ud fra lejen og opkraves sammen
med de gvrige antenneudgifter. Huslejen skal samti-
dig nedszttes med belebet. .

" Da de nzvnte udgifter siledes allerede skal vare
skilt ud fra huslejen og overfort til antennebudgettet
inden naervaerende forslags ikrafttreeden, vil det som
udgangspunkt vere de samme udgifter, som udlejer
hidtil har opkravet via antennebidraget, som udlejer
ogsa fremover vil kunne fa daeekket uden for lejen.

Det er, ndr henses til de administrative og prakti-

ske problemer, som de hidtidige bestemmelser i leje-
loven om den enkelte lejers adgang til fravalg af pro-
grammer eller programpakker har givet anledning til,
fundet hensigtsmessigt at opheaeve disse. Dette skal
blandt andet ses i lyset af, at det i Forskningsministe-
riets bekendtgerelse nr. 72 af 27. januar 1994 om fzl-
lesantenneanlag, som senere er andret, er bestemt,
at brugeren (lejeren) skal have mulighed for at fore-
tage fravalg af betalingsprogrammer, der koster bru-
geren mere end 25 kr. manedligt pr. program. Hertil
kommer, at den teknologiske udvikling ma forventes
at gd i retning af at kunne tilgodese den enkelte mod-
tagers behov for at va::lge og betale for bestemte pro-
grammer. ..

De lejere, som i medfer af de hidtil geeldende reg-
ler om fravalg har fiet opsat sperrefiltre m.v., vil
kunne opretholde disse. 1 § 62, stk. 1, 3. pkt., foreslds,
at den enkelte lejer kun skal betale for de program-
mer, lejeren har adgang til. Udlejeren vil imidlertid

programforsyning. |

kunne forlange siddanne spzrrefiltre nedtaget, s3-
fremt der pa et senere tidspunkt udferes endringer i
feellesantenneanlagget, hvor de opsatte spaerrefiltre
ikke kan opretholdes.

Udgifterne vedrerende fallesantenneanlegget kan
efter forslaget fortsat ikke indeholdes i lejen. Dette
indebarer, at der ikke kan opnis individuel bolig-
statte til disse udgifter. Kommunalbestyrelsen paser
som led i sit tilsyn med det almene bohgbyggerl at
udgifterne ikke er indeholdt i lejen.

I stk. 2 er foreslaet, at-udlejer kan fa godtgjort an-
legsudgifter vedrerende ejendommens fazlles pro-
gram-forsyning. For dog at sikre, at der ikke f.eks.

sker en helt ungdvendig udskifining af et fellesan-

tenneanlag m.v., er der i bestemmelsen stillet krav
om, at der skal vare tale om etablerings- og forbed-
ringsudgifter, der med rimelighed er afholdt. Finder .
lejeren, at udgiften ikke er afholdt med rimelighed,
kan denne indbringe spergsmalet for beboerklage-
naevnet, jf. bestemmelsens stk. 1 og 4. Stk. 2, 2. pkt.,
svarer til § 46, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.

Ligesom efter gaeldende regler foreslas det, at le-
jerens bidrag til fellesantenneanlegget m.v. er plig-
tig pengeydelse i lejeforholdet. Dette indebzrer, at
udlejeren som folge af misligholdelse med betalingen
kan opha&ve den pigeldende lejers lejemal.

I stk. 4 foreslas det, at beboerklagenavnet pa lejer-
ens begaring skal tage stilling til, om udlejeren har
opkravet de nedvendige og rimelige udgifter vedre-
rende fellesantenneanlegget.

Som en konsekvens af, at lejerens tllslutmng til ud-
lejerens faa]lesantenneanlaeg indgar i lejeaftalen som
en del af aftaleforholdet, er det fundet naturligt, at
deri loven gives den enkelte lejer mulighed for at fri-
gore sig fra aftalen, sifremt udlejeren gor sig skyldig
i vaesentlig misligholdelse af aftalen.

Det foreslds derfor, at sifremt udlejeren ger sig
skyldig i grov tilsideszttelse af sine forpligtelser ved-
rorende administration af fallesantennen m.v., sa
kan lejeren med frigerende virkning ophere med at
modtage de af udlejeren leverede fzlles program-sig-
naler samt at betale herfor, bide for s vidt angar ud-
gifter til selve anlagget og programudgifter. Som ek-
sempler pa »grov tilsideszttelse« kan nevnes, at ud-
lejeren gentagne gange opkraever sterre belgb end til-
ladt, eller at udlejeren ikke inden for en rimelig tid re-
parerer antennen, hvis den er i stykker.

Til §63

Som noget nyt foreslas fastsat en hjemmel i loven,
som uanset modstaende aftale giver udlejer mulighed
for at ophere med at levere feelles program-signaler i
ejendommen og i stedet overlade det til lejerne selv at
sorge for radio- og program-forsyning.



