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F. t. 1. om leje af almene boliger

at installere hjelpemidler, hvis kommunalbestyrel-
sen garanterer for betaling af retableringsudgifter ved
lejerens fraflytning. Under hensyntagen til det alme-
ne byggeris boligsociale forpligtelser vil det imidler-
tid i mange tilfzelde veere rimeligt ikke at stille krav
om retablering, og derfor foreslas at 2ndre bestem-
melsen, sdledes at udlejer kan stille krav om retable-
ring og om, at kommunalbestyrelsen garanterer for
betaling af retableringsudgifterne.

Til § 38

Stk. 1 er alene andret redaktionelt i forhold til den
galdende lejelovs § 29, stk. 4. .

Som en konsekvens af udvidelsen af lejerens ad-
gang til at opsaette antenner m.v. foreslds det, at ud-
lejeren sikres mulighed for at kraeve, at lejeren i til-
feelde af fraflytning skal tage antennen ned og udbed-
re de eventuelle huller eller andet, som har veret for-
arsaget af opseetning af antennen.

Til §39

Bestemmelsen omhandler den legale rideret.
~ Det foreslas, at lejere i almene boliger som hidtil
skal have ret til at foretage bestemte forbedringer af
boligen og ret til ved fraflytning (inden for en bestemt
periode) at f& gkonomisk godtgerelse for de afholdte
udgifter. De arbejder, som lejeren har ret til at fore-
tage, fremgar af driftsbekendtgerelsen (positivlisten).

Lejeren har herefter ret til at foretage

1) energibesparende foranstaltninger, herunder ef-
terisolering, forsatsvinduer, termostatventiler og
lignende,

2) andre ressourcebesparende foranstaltninger, f.eks.
vandbesparende foranstaltninger og lignende,

3) etablering, forbedring og renovering af bad, wc og
kekkener samt flytning, fjernelse og ops@tning af
skillevaegge, som nedvendiggeres heraf, og

4) tekniske installationer, herunder el-installationer.

Der er ikke planer om at 2endre denne positivliste. -

De gezldende regler i kapitel 5 i lov om almene bo-
liger m.v. om godtgerelse og den nye lejers pligt til at
betale for den tidligere lejers forbedringsarbejder
foreslas viderefart uaendret.

Til § 40

Der er efter de geldende regler i kapitel 5 i lov om
almene boliger m.v. mulighed for, at afdelingsmadet
kan beslutte, at lejerne i den pigeldende afdeling
kan udfere andre forbedringsarbejder end de arbej-
der, som fremgar af driftsbekendtgorelsen - bade ar-
bejder, som giver ret til godtgarelse, og arbejder, som
ikke giver ret til godtgerelse. Det antages, at disse
regler er udtemmende for sa vidt angar forbedringer,

saledes at boligorganisationen ikke kan give den en-
kelte lejer tillladelse til at udfere andre forbedringer
end de forbedringer, som er tilladt i den pAgaldende
afdeling. )

Det foreslas i § 40, at udlejeren kan tillade, at leje-
ren udferer andre arbejder end de forbedringsarbej-
der, der er omfattet af den legale rdderet. Ved »andre
arbejder« forstds bade forbedringer og forandringer.

Om en @ndring er en forbedring beror p, om &n-
dringen generelt set foreger det lejedes vaerdi.

Bestemmelsen vil blive naermere udmentet i de ad-
ministrative regler, som fastszttes af boligministeren
i henhold til bemyndigelsen i § 42, jf. nedenfor.

Efter de regler, der fastsattes, vil afdelingsmedet
fortsat have kompetence til at traeffe beslutning om
de forbedringsarbejder, som den enkelte lejer kan
gennemfore. Dog vil kompetencen - i modsatning til
de nuvzrende regler - alene komme til at gelde for
forbedringsarbejder uden for den pdgeeldende lejers
bolig. Som eksempel herpé kan navnes etablering af
carporte, udhuse osv.

Afdelingsmedet vil herudover fa tillagt kompeten-
ce til at treeffe beslutning om forandringer uden for
den enkelte lejers bolig.

Har afdelingsmedet imidlertid ikke udnyttet den-
ne kompetence, vil udlejer - det vil i denne sammen-
heng sige boligorganisationens ledelse - dog kunne
indg4 aftaler om sddanne arbejder med de enkelte le-
jere. '

De regler, som fastsattes, vil endvidere indebere,
at udlejer vil kunne indga aftale med den enkelte lejer
om forbedringsarbejder og forandringer i den enkelte
lejers bolig.

Udlejeren vil dog kunne overlade til afdelingsme-
det at fastseette retningslinjer for indgaelse af aftaler
om forbedringsarbejder og forandringer i den enkelte
lejers bolig. ‘

De arbejder, som vil kunne gennemfores efter den
omtalte ordning (det vil sige bade arbejder, som gen-
nemfores efter afdelingsmedets beslutning, og arbej-
der, som gennemferes efter aftale med udlejer), vil
skulle opfylde de betingelser, der geelder for de arbej-
der, som er omfattet af den legale raderet. De skal sa-
ledes vere rimelige og hensigtsmessige, og de mé
ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig el-
ler dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet
for ldre og personer med handicap.

Muligheden for at yde godtgerelse for atholdte for-
bedringsudgifter vil blive opretholdt. Godtgerelsen
vil skulle ydes efter samme regler, som gaclder for de
arbejder, der er omfattet af den legale raderet.

I de situationer, hvor der ikke ydes godtgorelse, vil
der fortsat kunne kreeves retablering ved fraflytning,



