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F. t. . om leje af almene boliger

Til kapitel 7

Kapitel 7 om udlejers adgang til det lejede svarer
fuldt ud til den geldende lejelovs kapitel IX.

Som noget nyt foreslas dog, at beboerklagenavnet
skal kunne fastsztte en frist for ferdiggerelse af ar-
bejder i det lejede. - : ’

Det bemarkes, at bestemmelsen i den geeldende le-
jelovs § 62 om udlejers adgang til at disponere over
keelder- og loftsrum til installation af varmeanlzg
ikke foreslas viderefert i nerverende lov, idet der
ikke i noget omfang af betydning antages at eksistere
almene boliger uden centralvarme.

Til § 32

Bestemmelsen i § 32 om udlejers adgang til det lejede
svarer til den gazldende lejelovs § 54.

Til § 33

Bestemmelsen i § 33 om varsling af iverksaettelse
af arbejder i det lejede svarer til lejelovens § 55.

Til §34

Bestemmelsens stk. 1 svarer til den galdende leje-
lovs § 56, hvorefter udlejeren skal udfere arbejder i
det lejede uden afbrydelse og med storst mulig hen-
syntagen til lejeren.

Ved stk. 2 foreslas, at lejeren fir mulighed for at
indbringe spergsmalet om faerdiggerelsen af arbejder
i det lejede for beboerklagenzvnet, hvis lejeren fin-
der, at arbejdet ikke udferes s hurtigt, som lejeren
efter stk. 1 har krav pa. Beboerklagenavnet kan efter
bestemmelsen fastsztte en frist for feerdiggerelse af
arbejderne.

Overholdes tidsfristen ikke, vil den kommunale til-
synsmyndighed efter anmodning fra en lejer kunne
gribe ind over for boligorganisationen pa baggrund
af beboerklagenavnets afgorelse.

Til kapitel 8

Det foreslas, at alle bestemmelser, som vedrorer le-
jerens ret til at foretage a2ndringer i det lejede, samles
i dette kapitel. Kapitlet indeholder saledes regler om
lejerens ret til at foretage installationer (antenner
m.v.) i det lejede, lejerens ret til at udfere nermere
fastsatte forbedringsarbejder mod godtgorelse (rdde-
ret) samt regler om, i hvilket omfang udlejer kan til-
lade lejeren at udfere andre arbejder end de arbejder,
som er omfattet af rideretten.

Der foreslds ingen @ndringer i de gxldende be-
stemmelser om lejerens installationsret bortset fra

antennebestemmelserne, der foreslas @ndret som fol-
ge af den teknologiske udvikling.

- De gldende regler om den legale rideret ilovom
almene boliger m.v. og i driftsbekendtgorelsen (be-
kendtgerelse nr. 935 af 28. oktober 1996) - det vil sige
den ret, som felger umiddelbart af loven og bekendt-
gorelsen - foreslas viderefort uzndret. Dette gzlder
ogsa de til raderetten knyttede regler om godtgerelse
og den efterfolgende lejers pligt til at betale for den
tidligere lejers forbedringer.

Herudover foreslas, at udlejer skal kunne tillade,
at lejerne udferer andre arbejder end de forbedrings-
arbejder, der er omfattet af den legale rideret. Disse
tilladelser kan omfatte bade forbedringsarbejder og
forandringer.

Udlejerens tilladelser forudsettes givet under iagt-
tagelse af de beboerdemokratiske regler, jf. § 3.

De eksisterende beboerdemokratiske regler pa
omradet viderefares, dog sledes at der gives udlejer
en vis handlefrihed med hensyn til aftaler om arbej-
der i den enkelte lejers bolig, jf. nedenfor under be-
mezrkningerne til § 40. Boligorganisationerne vil her-
efter kunne anlegge en fleksibel og liberal praksis,
sdledes at lejerne far mulighed for at udfere flere ar-
bejder end de forbedringer, som de nu har ret til at
udfore.

Til § 35

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
29, stk. 1. '

Til § 36

Den galdende § 29, stk. 2, i lejeloven om lejerens
ret til at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa ejen-
dommen, har i stigende omfang givet anledning til
tvister. Navnlig i ejendomme med lejere af forskellig
etnisk herkomst har der veeret rejst spergsmél vedre-
rende rekkevidden af den galdende bestemmelse,
idet det ikke fremgar klart af denne, i hvilket omfang
en antenne anbragt ved udlejerens foranstaltning
udelukker den enkelte lejers adgang til at opsette an-
tenne, uanset hvilke programmer, der rent faktisk for-
deles i fellesantenneanlegget.

Det ma imidlertid legges til grund, at der i befolk-
ningen i dag er en stor efterspergsel efter tv-forsy-
ning, som er tilpasset den enkeltes ansker og behov.

Det foreslas derfor, at lejeren - ogsa selv om udle-
jeren leverer fzlles radio- og tv-signaler i ejendom-
men - fAr en ubetinget adgang til at ops®tte egne an-
tenner pa ejendommen efter udlejerens anvisning til
modtagelse af programmer, som udlejeren ikke leve-
rer, medmindre udlejeren godtger, at anbringelsen
vil veere til ulempe for ejendommen eller dens bebo-



