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forringet eller skadet som folge af fejlagtig vedlige-

" holdelse eller uforsvarlig adfeerd, jf. § 25, stk. 4. Dette

gelder, uanset hvilken vedligeholdelsesordning bo-
ligorganisationen har valgt.

Tl §§ 26 0g 27

'Forslagene svarer til bestemmelserne i §§ 66 og 67
i lov om almene boliger m.v. Der kan som hidtil vael-
ges mellem to vedligeholdelsesordninger, jf. § 25, stk.
1. Efter § 26 pahviler vedligeholdelsespligten lejeren,
og efter § 27 pahviler vedligeholdelsespligten udleje-
ren.

Tl §28

Det foreslas, at udlejer kan bestemme, at visse ved-
ligeholdelsesarbejder, der er omfattet af lejerens ved-
ligeholdelsespligt, jf. § 26, stk. 1, skal udferes som
turnusarbejder. Udgiften til disse arbejder afholdes
af udlejer. Reglerne svarer til de hidtil geldende be-
stemmelser pa omradet. '

Det bemarkes endvidere, at udlejer som hidtil vil
kunne bestemme, at visse vedligeholdelsesarbejder,
der er omfattet af udlejerens vedligeholdelsespligt, jf.
§ 27, stk.1, skal udferes af udlejer som tumusarbej-
der.

Til § 29

I bestemmelsen er som noget nyt foreslaet, at be-
boerklagenavnet kan afgere uenighed om lejers pligt
til vedligeholdelse m.v., herunder om den udvendige
vedligeholdelsesforpligtelse, som pahviler lejeren.

Til § 30

Det foreslas som noget nyt, at naevnet afgoi’ ue'nig—‘

hed om udlejerens pligt til vedligeholdelse, herunder
sager om udbedrmg af mangler, som opstérl lejepe-
rioden.

Navnets kompetence omfatter udle_]erens phgt til

_indvendig vedligeholdelse. .

Derimod omfatter kompetencen ikke udlejerens
pligt til udvendig vedligeholdelse, bortset fra udven-
dige vedligeholdelsesarbejder i den enkelte bolig el-
ler i umiddelbar tilknytning til denne. Med sidst-
navnte arbejder sigtes dels pa vedligeholdelsesarbej-
der i boligen, som ikke falder ind under begrebet
indvendig vedligeholdelse, herunder udbedring af

. mangler, som opstar under lejemalets bestaen, dels
pé de vedligeholdesarbejder, som er beskreveti § 24,
stk. 4. Der henvises i gvrigt til bemasrkmngeme ne-
denfor. - . .

Beboerklagen&?net kan palegge udlejeren at lade

bestemte vedligeholdelsesarbejder udfore. Dette sva-
rer til den kompetence, som huslejenzvnet i dag har
pé det private ud]ejnmgsomréde i regulerede kom-

' muner.

Hvad saerhgt angdr fraflytningsager, vil beboerkla-

. genavnet bl.a. kunne tage stilling til fﬂlgende »kon-

fliktpunkter«:

- omfanget af nonnali‘staﬁdsaatte]se.n (hvilke arbej-
der skal udferes),

- spergsmil om udlejeréns overtagelse af normal-
istandsattelsen (A-ordningen),

— ‘speorgsmdilet om eventuel misligholdelse og omfan-
get heraf,

- tilsidesattelse af formalia i forbindelse med syn og
endehg afregning, og

— spergsmalet om prisen for det udfmte arbe)de (reg-
ningens storrelse).

Som led i sin virksomhed vil beboerklagenavnet
kunne foretage besigtigelse af den pagzldende bolig
savel inden istandszttelsen udfores som efter 1stand-
sacttelsen.

Som omtalt er beboerklagenzvnets kompetence
ikke generelt foresldet at omfatte udlejerens pligt
vedrerende den udvendige vedligeholdelse - saledes
som det i dag er tilfzldet for huslejenevnene pa det
private udlejningsomrade. Baggrunden herfor er, at
kommunalbestyrelsen efter reglerne i lov om almene
boliger forer et generelt tilsyn med ejendommens
vedligeholdelsestilstand. Som led i dette tilsyn far
kommunalbestyrelsen lebende tilsendt de vedlige-
holdelsesplaner, som boligorganisationerne efter
geeldende regler er forpligtede til at udarbejde.

De foreslaede regler giver imidlertid - som omtalt -
beboerklagenzvnet en vis kompetence ogsd med
hensyn til den udvendige vedligeholdelse, nemlig i
forhold til serskilte forhold vedrerende det enkelte
lejemdl. Hvis en udlejer ikke efterkommer et paleg
fra beboerklagenzvnet om at udfere visse vedlige-
holdelsesarbejder, vil lejeren kunne anvende man-
gelsbefojelserne i kapitel 5. Lejeren har herunder mu-
lighed for at udbedre manglen for udlejers regning.

Til § 31

1§ 31 er foreslaet, at boligministeren kan fastsatte
nzermere regler om de i §§ 24-30 naevnte forhold. Det
er hensigten ‘at udnytte denne bemyndigelse til at
fastsatte regler, der i det vaesentlige svarer til de nu-
geldende regler pA omradet. Det er blandt andet
hensigten at undtage visse enkeltvarelser og blande-
de lejemal fra reglerne om vedligeholdelse og istand-
seettelse, jf. bemeerkningerne til § 1.



