742

F. t. L. om leje af almene boliger

Lejeren har dog ifelge forslagets § 24, stk. 3, pligt til
- medmindre andet er aftalt - i lejeperioden at foreta-
ge vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af ldse og
nogler. Det er en nydannelse i forhold til geldende
regler, at der foreslds aftalefrihed med hensyn til
pligten til at vedligeholde 13se og negler. Det er lige-
ledes nyt, nar det foreslas, at vedligeholdelsespligten
vedrerende ldse som udgangspunkt pahviler lejer.
Zndringerne foreslds gennemfort med det formal at
skabe overensstemmelse med reglerne pa det private
udlejningsomrade. :

Herudovereri § 24, stk. 4, som en nydannelse fore-
sldet, at der i et vedligeholdelsesreglement kan fast-
sattes bestemmelser om, at lejeren overtager udleje-
rens pligt til at vedligeholde og renholde visse naer-
mere angivne adgangs- og opholdsarealer i umiddel-
bar tilknytning til boligen, samt til at vedligeholde og
renholde udvendigt treeveerk o.lign.

Det er i dag ikke ualmindeligt navnlig i teet-lavt
byggeri, at dele af udlejers udvendige vedligeholdel-
sespligt er overtaget af lejeren. Der tenkes derfor for-
trinsvis pa teet-lavt byggeri, men bestemmelsen vil
dog ogsa kunne finde anvendelse pa f.eks. stuelejlig-
heder med have eller terrasse i etagebyggeri.

Som eksempler pa vedligeholdelsesarbejder, derer
omfattet af bestemmelsen, kan nzvnes renholdelse,
herunder snerydning af adgangsveje, vedligeholdelse
af haver, maling af hegn i skel, skure, garager og car-
porte m.v.

Hvis der ikke er fastsat sddanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet, kan udlejer indga afta-
le med den enkelte lejer om, at lejeren overtager den
nevnte forpligtelse.

Udlejer kan saledes kun indga individuelle aftaler,
hvis vedligeholdelsesreglementet intet indeholder
om lejers overtagelse af den omtalte vedligeholdel-
sesforpligtelse. Det skal understreges, at dette ikke er
til hinder for, at der i vedligeholdelsesreglementet
fastszettes bestemmelser, som giver udlejeren mulig-
hed for at fravige eller supplere de navnte regler i
reglementet ved aftaler med enkelte lejere.

Reglen forudsztter, at der tages de forngdne indi-
viduelle hensyn til lejere, der kan have sveert ved at
opfylde denne forpligtelse, f.eks. ®ldre og personer
med handicap. Der ber ved udformningen af regler-
ne i vedligeholdelsesreglementet - samt ikke mindst
ved den praktiske administration af disse - tages sar-
ligt hejde herfor.

Det forudsettes endvidere, at der i lejefastsattel-
sen for de lejere, der herved enten far en starre eller
mindre vedligeholdelsesforpligtelse end afdelingens
pvrige lejere, tages hgjde herfor. Uenigheder om hus-
lejekonsekvenserne for den enkelte lejer afgores i gi-

vet fald af kommunalbestyrelsen som tilsynsmyndig-
hed.

Reglen skal i gvrigt ses i sammenhang med regler-
ne om beboernes individuelle raderet. Reglen vil li-
gesom raderetsreglerne kunne medvirke til at styrke
lejernes folelse af ansvar over for det naere bomilje.

Hertil kommer, at der vil kunne opnés besparelser
pa afdelingens driftsudgifter som folge af de navnte '
aftaler, og dermed en lavere husleje.

Til § 25

Pligten til indvendig vedligeholdelse afhanger som
hidtil af, hvilken vedligeholdelsesmodel udlejeren
har valgt. Der kan veelges mellem to ordninger, jf. for-
slagets § 25, stk. 1. De to ordninger svarer til de hid-
tidige » A- og B-ordninger«.

1 almene boligorganisationer og i selvejende insti-
tutioner, som ejer almene @ldreboliger, treeffes udle-
jerens beslutning om, hvilken vedligeholdelsesmo-
del, derskal geelde, af den everste myndighed. Der vil
blive fastsat nzrmere regler herom i en bekendtgerel-
se. I bekendtgerelsen vil endvidere blive dbnet mu-
lighed for, at den gverste myndighed kan beslutte at
delegere kompetencen til bestyrelsen eller til de be-
boerdemokratiske organer. Hvad angar boliger, der
tilherer en kommune eller en amtskommune, vil be-
slutningen skulle traeffes af kommunalbestyrelsen el-
ler af amtsradet.

Det foreslas endvidere preeciseret, at der kan fast-
sxettes forskellige regler for de forskellige boligtyper i
den enkelte afdeling.

Den hidtidige bestemmelse om, at ndring af den
vedtagne vedligeholdelsesordning tidligst kan ske,
nir ordningen har veret i kraft i 5 ar, foreslas opha-
vet, da det ikke kan udelukkes, at der kan vzere tilfal-
de, hvor det er hensigtsmaessigt at ndre en vedtaget
ordning, inden der er gdet 5 ar.

I forslagets § 25, stk. 2, er praciseret, at udiejeren
skal udarbejde et vedligeholdelsesreglement, hvoraf
det fremgar, hvilken vedligeholdelsesordning, der
geelder for boligerne. Vedligeholdelsesreglementet
skal endvidere indeholde narmere regler om vedlige-
holdelse i boperioden og istandsattelse ved fraflyt-
ning, nar henholdsvis § 26 og § 27 finder anvendelse.
Endelig skal vedligeholdelsesreglementet indeholde
en nermere beskrivelse af den standard, som boliger-
ne skal have ved overtagelsen. Vedligeholdelsesreg-
lementet gelder for samtlige lejere uanset eventuelle
modstiende kontraktsbestemmelser. }

Lejeren skal ved lejeaftalens indgéelse have udle-
veret et eksemplar af reglementet, jf. forslagets § 5,
stk. 4.

Lejeren skal som hidtil afholde samtlige udgifter
som felge af misligholdelse, hvorved det lejede er



