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F. t. 1. om leje af almene boliger

styrelsen treeffer afgerelsen bl.a. pd baggrund af de
oplysninger, som den er i besiddelse af i forbindelse
med dens behandling af byggesagen.

1§09, stk. 4, er fastsat, at senere ndringer i leje-
fordelingen ligeledes skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.

Til § 10

Af § 10, stk. 1, fremgar, at lejeforhejelser, der er
noedvendige til opfyldelse af kravet i § 9, stk. 1, (ba-
lancelejen) samt lejeforhajelser, der er en folge af &n-
dret lejefordeling, kan gennemferes med 3 maneders
varsel. Udgifter til forbedringer indgar pa lige fod
med andre udgifter i balancelejen, og lejeforhejelser
som felge heraf skal derfor ligeledes varsles med 3
maneders varsel. Det omtalte svarer til de geldende
regler pA-omradet. Dog har man ikke fundet det hen-
sigtsmeaessigt at opretholde den sarlige regel om, at
der i lejeaftalen kan tages forbehold om 1 maneds
varsel. Det foreslas endvidere i bestemmelsen, at le-
jeren - i tilfzlde af, at huslejeforhejelsen er sket med
for kort varsel - forst er forpligtet til at betale forhe-
jelsen fra det tidspunkt, hvor et korrekt afgivet varsel
ville have haft virkning.

Kommunalbestyrelsen skal som udgangspunkt
ikke godkende lejeforhejelser, som er nedvendige for
at sikre en balanceleje.

Kommunalbestyrelsen skal dog godkende lejefor-
hejelser som folge af forbedringsarbejder, jf. § 10,
stk. 3. Dette svarer ligeledes til de gaeldende regler.

1§ 10, stk. 5, er fastsat regler, som stiller krav til
varslingsskrivelsen. Det fremgér bl.a. af bestemmel-
sen, at forhgjelse af lejen skal varsles skriftligt over
for den enkelte lejer med det omtalte varsel pd 3 ma-
neder og indeholde oplysning om forhgjelsens bereg-
ning, grunden til forhgjelsen og forhgjelsens starrelse
angivet i kroner pr. maned.

Bliver udlejeren bekendt med, at varslingsskrivel-
sen ikke opfylder disse krav, skal udlejeren ifelge §
10, stk. 6, hurtigst muligt skriftligt orientere samtlige
bergrte lejere herom. Orienteringen skal samtidig in-
deholde de krzvede oplysninger. Hvis forhejelsen er
sket med for kort varsel, skal lejerne oplyses om virk-
ningen herafi udlejerens berigtigelsesskrivelse. Leje-
forhejelser som felge af moderniserings- og forbed-
ringsarbejder kan som hidtil ferst varsles til ikrafttrae-
den fra tidspunktet for ibrugtagelsen. Endelig frem-
gar det af bestemmelsen, at udlejeren kan tage de
nedvendige forbehold om kommunalbestyrelsens
godkendelse. .

Den foreslaede regel i § 10, stk. 6, indebarer, at der
ikke laengere er forbundet ugyldighedsvirkninger
med en tilsideszttelse af krav til varslingsskrivelsens
indhold. Baggrunden herfor er bl.a. balancelejeprin-

cippet i det almene byggeri samt ikke mindst det for-
hold, at det normalt er beboerne selv, som i kraft af
beboerdemokratiet har truffet afgerelse om de for-
hold, der udlgser huslejeforhgjelsen. Udlejeren bli-
ver dog som omtalt i bestemmelsen forpligtet til at
berigtige manglende eller utilstreekkelige oplysninger
i en skrivelse - som siledes ikke er en ny varslings-
skrivelse - til samtlige berorte lejere.

De ovenfor navnte krav til indholdet af varslings-
skrivelsen gaelder ogsa varslinger af huslejeforhejel-
ser, som skyldes stigninger i skatter og afgifter o.lign.
Det bemarkes i denne forbindelse, at der i et forslag
til lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. sg-
ges tilvejebragt hjemmel til, at udlejer kan varsle dis-
se forhejelser uden en serskilt godkendelse pa et af-
delingsmede.

1§ 10, stk. 7, er gentaget den hidtil geldende regel
om, at kommunalbestyrelsen, hvor forholdene gor
det pakrzvet, kan pabyde forhejelse eller nedszttel-
se af lejen.

Til § 11

Af § 11 fremgar, at kommunalbestyrelsens afgerel-
ser om huslejens sterrelse og fordeling ikke kan ind-
bringes for anden administrativ myndighed. Det fol-
ger heraf - og i evrigt ogsa af den foresldede § 12 - at
de pAgezldende afgerelser ikke kan indbringes for be-
boerklagenavnet.

Til § 12

Endelig er der i § 12 som en ny regel fastsat, at bebo-
erklagenzvnet afger uenighed om, hvorvidt et varsel
om huslejeforhgjelser er i overensstemmelse med
gxldende regler, jf. § 10, stk. 1 og 5. Navnet kan her-
under palzgge udlejer at informere de berarte lejere
om virkningen af, at en huslejeforhgjelse er varslet
med for kort varsel samt at berigtige manglende eller
ufuldstndige oplysninger i en varslingsskrivelse.

Til § 13

I bestemmelsen foreslds, at boligministeren kan
fastsaette neermere regler om de forhold, der er omtalt

-1 §§9-12.

Til kapitel 4

Det foreslas af hensyn til brugerne, at loven skal in-
deholde et szerskilt kapitel om lejerens indflytning sa-
ledes, at reglerne herom udskilles fra reglerne om
mangler ved lejemalet i pvrigt.

Bestemmelserne i kapitlet om indflytning svarer i
det vasentlige til § 9, stk. 1, 1. pkt., samt § 14 i den
hidtidige lejelov.



